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|. Wprowadzenie.

1. Podstawa prawna opracowania:
Podstawg prawng niniejszego opracowania jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn.

zmianami), zwana w dalszej czesci opracowania ,ustawg”.

2. Cel opracowania

Przedmiotem  niniejszego  opracowania jest analiza  zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubawa, wykonana w trybie przepiséw art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1073 z poézn. zmianami). Celem analizy jest ocena stanu aktualnosci
dokumentow planistycznych - studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - na tle
zmian uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa, w tym
przede wszystkim ocena przyjetych w polityce przestrzennej gminy celéw i zasad
rozwoju przestrzennego, okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa (uchwalonym uchwatg
Nr XXIV/166/13 Rady Gminy w Lubawie z dnia 29 maja 2013 r. i zmienionym
uchwatg Nr XXXVII1/243/2018 Rady Gminy Lubawa z dnia 27 wrze$nia 2018 r.) oraz
oceny pod wzgledem formalno-prawnym i realizacji w zakresie tadu przestrzennego
obowigzujgcych w gminie Lubawa miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, jak rowniez wydanych decyzji o warunkach zabudowy i ustaleh

lokalizacji celu publicznego.
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3. Ogodlna charakterystyka gminy.

Gmina Lubawa potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewoddztwa
warminsko — mazurskiego w Powiecie ltawskim.

Geograficznie obszar gminy w wiekszosci potozony jest w obrebie Garbu
Lubawskiego oraz w Dolinie Drwecy, wchodzgce w sktad makroregionu Pojezierza

Chetminsko-Dobrzynskiego.

Rysunek 1. Potozenie gminu Lubawa na tle podziatu administracyjnego

wojewoddztwa warminsko - mazurskiego.
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zrodto: strona internetowa http://www.bratalbert.org.pl/informator/warmin_m.html

Przez teren gminy Lubawa przebiegaja:

- droga krajowa Nr 15 o przebiegu Trzebnica - Milicz - Krotoszyn - Jarocin -
Migskowo - Mitostaw - Wrzesnia - Gniezno - Trzemeszno - Wylatowo - Strzelno -
Inowroctaw - Torun - Brodnica - Lubawa — Ostréda,

- drogi wojewodzkie nr: 537, 536 i 541,

- linia kolejowa magistralna E-65 relacji Gdansk-ltawa-Warszawa-Zebrzydowice.
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Rysunek 2. Gmina Lubawa na tle uktadu drég krajowych w wojewodztwie

warminsko - mazurskim.
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zrodto: strona internetowa http://www.gddkia.gov.pl.

Powierzchnia gminy wynosi 23 645 ha.

Przez gmine przeptywajg: rzeka Drweca, stanowigca jej pétnocng granice, oraz rzeki
Sandela z Elszkg wptywajgce do Drwecy.

W gminie zameldowanych jest 10 717 os6b (stan na 31.12.2020 r.), w tym 5 252
mezczyzn i 5 200 kobiet. Ludnos¢ skupia sie w 38 wsiach, z ktdrych najludniejsze to
Rozental liczgca 985 mieszkancow i Kazanice — 702 mieszkancow. Gestosc

zaludnienia wynosi niespetna 45 oséb/km2.
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3.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna terenéw zabudowanych

i zurbanizowanych.

Tereny zabudowane i zurbanizowane (tzn. uczestniczgce w procesie zabudowy)

sg zlokalizowane w systemie sieci osadniczej gminy, liczgcej ogétem

38 miejscowosci. Ukfad tej sieci zostat uksztattowany w rozwoju historycznym

i jest wzglednie trwaty, a ogniwa sieci sg rozmieszczone przestrzennie bardzo

rownomiernie. Tym samym stanowig one miejsca koncentracji zabudowy

istniejgcej, mniej lub bardziej intensywnej, stosownie do wielkosci miejscowosci

i dynamiki proceséw urbanizacyjnych. Procesy te ksztattujg obecnie w granicach

gminy Lubawa strukture zabudowy w nastepujgcy sposob:

a) historycznie uksztattowane ukfady przestrzenne wsi sg terenami przebudéw
i przeksztatcen oraz uzupetnien zabudowy istniejgcej,

b) bezposrednie otocznie w/w ukfadéw (najczesciej na tytach dziatek
zabudowanych lub w ich sgsiedztwie) stanowig tereny podlegte procesowi
lokalizacji nowej zabudowy (urbanizacji). Ten sposob lokalizacji nowe;j
zabudowy mozna okresli¢ jako proces kontynuacji i uzupetnien istniejgcej
struktury przestrzennej i historycznie uksztattowanej zasady koncentracji
zabudowy.

Jednoczes$nie w/w procesy urbanizacyjne ksztattujg tereny nowej zabudowy

w postaci tzw. pasm osadniczych w otoczeniu drog, obejmujgcych w gminie

Lubawa nastepujgce uktady przestrzenne: Rozental-Kazanice,

Grabowo-Watdyki, Tuszewo Gorne-Tuszewo, Lubawa-Samptawa-tgzek oraz

Lubawa-Fijewo. W w/w pasmach osadniczych przeksztatcenia zabudowy

istniejgcej jak i nowa zabudowa tworzg strukture wielofunkcyjng, tzn. zabudowe:

zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowg i ustugowg
oraz produkcyjng nierolniczg. Wyjgtkiem jest tu Fijewo, ktérego zabudowa
tworzy klasyczne osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz

Z uzupetnieniami zabudowy ustugowej. Odrebng kategorie funkcjonalno-

przestrzenng stanowi zabudowa ukfadéw osadniczych  pozostatych

miejscowosci. W wiekszym stopniu jest tam obecna zabudowa zagrodowa

i mieszkaniowa jednorodzinna, w mniejszym zas zabudowa ustugowa

i produkcyjna nierolnicza.
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3.2.

Zaréwno zabudowa istniejgca jak i nowopowstajgca mieszczg sie w podobne;j
skali jak i formie architektonicznej. Dominujg tutaj budynki dwukondygnacyjne
z poddaszem uzytkowym w drugiej kondygnacji, przekryte zadaszeniami o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°-45° i pokryciem z dachdéwki

ceramicznej lub blachodachéwki.

Inne elementy funkcjonalno-przestrzenne w zagospodarowaniu terenu
gminy.

Poza terenami zabudowy w granicach gminy Lubawa wystepujg lokalizacje
masztow elektrowni wiatrowych. Z kolei dla nierolniczych funkcji gospodarczych
W gminie pewne znaczenie posiada eksploatacja zt6z surowcédw mineralnych
(kruszywo naturalne i kreda jeziorna). Tutaj sytuacja ma charakter dynamiczny,

zwigzany z lepszym rozpoznaniem ilosci jak i zasobnosci tych ztoz.
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. Ocena aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych

i instrumenty lokalizacji inwestycji.

1. Obowigzujace dokumenty planistyczne.

Na terenie gminy Lubawa obecnie obowigzuja:

a) studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubawa (uchwalone uchwatg Nr XXIV/166/13 Rady Gminy
w Lubawie z dnia 29 maja 2013 r.), stanowigce akt okreslajgcy polityke
przestrzenng samorzadu gminnego,

b) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, obejmujgce tereny
o wielkosci od 0,5 ha do 3 ha, w nastepujgcych miejscowosciach: tagzek,
Byszwatd, Pratnica, Rodzone, Tuszewo, Fijewo, Samptawa, Ztotowo,
Mortegi, Rodzone i Grabowo.

W/w plany spetniajg ustawowy wymog zgodnosci ze studium, a ich role

w wykonywaniu polityki przestrzennej gminy mozna uznac¢ za spetniong. Plany

te bowiem nie obejmowaty lokalizacji znaczacych dla rozwoju gminy inwestycji

(poniewaz takich nie byto), stanowigc raczej konieczny rodzaj interwenc;ji

publicznej tam, gdzie wystepowaty rdéznego rodzaju wymogi formalne

w lokalizacji zabudowy nierolniczej.

2. Instrumenty lokalizacji inwestycji.
Gtownym instrumentem lokalizacji inwestycji w obszarze gminy Lubawa staty
sie decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Instrument ten pozwalat na wzglednie nieskomplikowane
lokalizowanie realnego popytu inwestycyjnego, ktérego skala nie wykracza
poza indywidualng zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg jednorodzinng,
mieszkaniowo-ustugowg i produkcyjno-ustugowg. Korzystanie z tego
instrumentu nie wplywalo tez wsposéb deformujgcy na kierunki
zagospodarowania przestrzennego, okreslone w polityce przestrzennej gminy.

W gminie Lubawa srednio rocznie wydawanych jest 160 decyzji o warunkach

zabudowy.
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Wydane decyzje o warunkach zabudowy

2017 - 2021 MN MW u,us PS RP,RW PR
BYSZWALD 38 3 3 18

CZERLIN 22 6

FIJEWO 6 2 7 10

GIERLOZ POLSKA 4 15 14
GRABOWO 13

GUTOWO 2 1
KAZANICE 8 3 9
KOLODZIEJKI

LOSY 3
LUBSTYNEK 4 12

LUBSTYN 1
LUDWICHOWO 6 10

tAZYN 18 2 16
MORTEGI 22 3

OMULE 12

POMIERKI 2 4
PRATNICA 62 1 2 17 1
RAKOWICE 9 2 20
ROZENTAL 22 1 4 1 28
RUMIENICA 5 1 2
SAMPLAWA 41 3 25
SZCZEPANKOWO 11 2 7
TARGOWISKO 12 2 23
TUSZEWO 24 3 2 18 2
WALDYKI 10 4 18
ZIELKOWO 5 1 4
ZLOTOWO 22 1 2 16 1
SUMA 368 5 28 34 294 4

MN-zab. mieszkalna jednorodzinna;MW-zab. mieszkalna wielorodzinna;U,US-zab. ustugowa;PS- zab.

magazynowa i sktadowa; RP,RW-zab. gospodarcza zagrodowa; PR-zab. produkcyjna zagrodowa
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Przedstawione w powyzszej tabeli zestawienie decyzji o warunkach zabudowy
dotyczg realizacji nowych obiektow.

Wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu gminnym:
W latach 2017-2021 wydano 81 decyzji — gtéwnie dotyczyty inwestycji liniowych
i infrastruktury technicznej.

Wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym :

W okresie analizowanym Wojewoda Warminsko-Mazurski nie wydat decyzji o

ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

lll. Stan realizacji polityki przestrzennej przyjetej w studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa.

1. Podstawowe problemy zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa.
Podstawowe problemy zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa
dotyczg kwestii zwigzanej ze zmiang zewnetrznych i wewnetrznych uwarunkowan
rozwoju gminy. Ta kwestia to perspektywa budowy drogi ekspesowe] S5
w kontekscie istniejgcej drogi krajowej nr 15. Droga ta bedzie stanowi¢
potagczenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego z autostradg Al, co w wyniku
poprawy dostepnosci komunikacyjnej wptynie na wiekszg niz dotychczas
dynamike procesow inwestycyjnych w obszarze gminy Lubawa. Ta okoliczno$c¢
powoduje presje inwestorskg na komercjalizacje terenow w otoczeniu obu weztow

drogi GP, zlokalizowanych w obszarze gminy a nie miasta Lubawy.

2. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego.

Na podstawie przeprowadzonej analizy nalezy uznac¢ aktualno$¢ studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa.
Obowigzujgcy dokument studium zatozyt w polityce przestrzennej gminy wiekszg
dynamike i rozlegtos¢ procesdw urbanizacyjnych w otoczeniu drogi krajowej nr 15

i miasta Lubawy. Zatozenie to byto oparte o planowang budowe w/w drogi

10
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w klasie GP lub S. W tym stanie rzeczy studium trafnie zatozyto przestrzenne
tendencje proceséw urbanizacyjnych gminy Lubawa w makroskali. Jednak brak
w/w inwestycji drogowej zmienia proporcje przestrzenne tych procesow,
powodujgc wiekszg ich dynamike w otoczeniu gtéwnych ogniw sieci osadnicze;j
gminy Lubawa i w bezposrednim sgsiedztwie miasta Lubawy (Fijewo) niz
w bezposrednim otoczeniu drogi nr 15 w jej dotychczasowym przebiegu (za

wyjatkiem pasma Lubawa —Targowisko Dolne - Samptawa).

Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Jak juz wczesniej wspomniano, obowigzujgce plany miejscowe spetnity swojg role
lokalizacyjng i jako takie nie wymagajg rewizji. Mozna zatem przyjgé, ze dla

realnych procesow urbanizacyjnych w gminie sg one neutralne.

Analiza obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Lubawa:

Lp. Obowigzujacy MPZP Gtéwny cel planu
(Nr uchwaty, nazwa planu)

1. | Uchwata Nr VII/43/99 Rady Zabudowa: mieszkaniowo-ustugowa, zagrodowa
Gminy Lubawa 2z dnia 27
kwietnia 199 roku w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego
planu ogolnego
zagospodarowania

przestrzennego gminy Lubawa
w obszarze wsi Fijewo (Dz. Urz.
Woj. Warm-Maz Nr 23 poz. 316
z 14 maja 1999 r.)

2. | Uchwata nr VII/41/2003 Rady Zabudowa produkcyjno-sktadowa
Gminy Lubawa 2z dnia 27
czerwca 2003 roku w sprawie
uchwalenia Zmiany
miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubawa
dla rejonu wsi Lgzek w obrebie
geodezyjnym Samptawa (Dz.
Urz. Woj. Warm-Maz Nr 114
poz. 1543 z 30 lipca 2003 r.)

3. | Uchwata Nr  XXV/144/2005 Zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna,  sportu

11
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Rady Gminy Lubawa z dnia 30
marca 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzen-

nego gminy Lubawa w
miejscowosci Byszwatd (Dz.
Urz. Woj. Warm-Maz Nr 171
poz. 1927 z 10 listopada 2005

r.)

i rekreacji

Uchwata Nr  XXV/145/2005
Rady Gminy Lubawa z dnia 30
marca 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzen-
nego gminy  Lubawa w
miejscowosci Pratnica (Dz. Urz.
Woj. Warm-Maz Nr 171 poz.
1928 z 10 listopada 2005 r.)

Zabudowa:
i magazynowa

ustugowa,

produkcyjna,

sktadowa

Uchwata Nr  XXV/146/2005
Rady Gminy Lubawa z dnia 30
marca 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Lubawa w
miejscowosci Rodzone (Dz. Urz.
Woj. Warm-Maz Nr 171 poz.
1929 z 10 listopada 2005 r.)

Zabudowa:
i magazynow

ustugowa,

produkcyjna,

sktadow

Uchwata Nr  XXV/146/2005
Rady Gminy Lubawa z dnia 30
marca 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Lubawa w
miejscowosci Rodzone (Dz. Urz.
Woj. Warm-Maz Nr 171 poz.
1929 7 10 listopada 2005 r.)

Zabudowa:
i magazynow

ustugowa,

produkcyjna,

sktadow

Uchwata Nr  XXV/148/2005
Rady Gminy Lubawa z dnia 30
marca 2005r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Lubawa w
miejscowosci Tuszewo (Dz. Urz.
Woj. Warm-Maz Nr 171 poz.
1931 7 10 listopada 2005 r.)

Zabudowa: zagrodowa,
sktadowa i magazynowa

ustugowa,

produkcyjna,

Uchwata Nr XXXVIII/219/2006
Rady Gminy Lubawa z dnia 20
czerwca 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzen-

Tereny i obszary gérnicze

12




ANALIZA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBAWA

nego gminy  Lubawa w
miejscowosciach: Byszwatd i
Samptawa (Dz. Urz. Woj. Warm-
Maz Nr 106 poz. 1702 z 7
sierpnia 2006 r.)

Uchwata Nr  XXVI/147/2009
Rady Gminy Lubawa z dnia 29
kwietnia 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Lubawa w obrebie
geodezyjnym Byszwald
(Dz. Urz. Woj. Warm-Maz Nr 87
poz. 1452 z 25 czerwca 2009 r.)

Zabudowa: produkcyjna, ustugowa,
i magazynow

sktadow

10.

Uchwata Nr XLII/239/2010 Rady
Gminy Lubawa z dnia 8
listopada 2010r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Lubawa w obrebie
geodezyjnym Fijewo (Dz. Urz.
Woj. Warm-Maz Nr 4 poz. 39 z
14 stycznia 2011 r.)

Zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna

11.

Uchwata Nr XLI1/240/2010 Rady
Gminy Lubawa 2z dnia 8
listopada 2010r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubawa
w obrebie geodezyjnym Ztotowo
(Dz. Urz. Woj. Warm-Maz Nr 4
poz. 40 z 14 stycznia 2011 r.)

Zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna

12.

Uchwata Nr XLI1/241/2010 Rady
Gminy Lubawa z dnia 8
listopada 2010r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Lubawa w obrebie
geodezyjnym Ziotowo (Dz. Urz.
Woj. Warm-Maz Nr 4 poz. 41 z
14 stycznia 2011 r.)

Zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna

13.

Uchwata Nr XLII/242/2010 Rady
Gminy Lubawa z dnia 8 listopada
2010r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubawa w obrebie
geodezyjnym Mortegi (Dz. Urz. Woj.
Warm-Maz Nr 4 poz. 42 z 14
stycznia 2011 r.)

Zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna
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14.

Uchwata Nr VII/41/2011 Rady
Gminy Lubawa z dnia 31 maja
2011 r. wsprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Lubawa w obrebie
geodezyjnym Tuszewo
(Dz. Urz. Woj. Warm-Maz Nr
105 poz. 1744 z 29 lipca 2011

r.)

Zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna

15.

Uchwata Nr VI/34/2015 Rady
Gminy Lubawa z dnia 31 marca
2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Lubawa w obrebie
geodezyjnym Sampfawa
(Dz. Urz. Woj. Warm-Maz z
2015 r. poz. 1887) — 19 maja
2015r.

Zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna

16.

Uchwata nr Xl1/52/2015 Rady
Gminy Lubawa 2z dnia 30
pazdziernika 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Lubawa w obrebie
geodezyjnym Rakowice (dziatka
nr 135/1) (Dz. Urz. Woj. Warm-
Maz z 2015 r. poz. 4666)
— 7 grudnia 2015 r.

Zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna

17.

Uchwata nr VI1/44/2019 Rady
Gminy Lubawa z dnia 30 maja
2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Lubawa w obrebie
geodezyjnym Grabowo) (Dz.
Urz. Woj. Warm-Maz z 2019 r.
poz. 3462) — 05 lipca 2019 .

Zabudowa: ustugowa, produkcyjna,
i magazynow

sktadow

18.

Uchwata nr [X/58/2019 Rady
Gminy Lubawa 2z dnia 27
wrzesnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Lubawa w obrebie
geodezyjnym Mortegi (dziatka nr
166/3) (Dz. Urz. Woj. Warm-
Maz z 2019 r. poz. 5062)
— 23 pazdziernika 2019 r

Zabudowa: mieszkaniowa jednorodzinna
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Plan sporzadzony przed rokiem 2003, podlegat opracowaniu wedtug zasad nie
obowigzujgcej juz ustawy, w zwigzku z czym jego ustalenia tylko w niewielkim
stopniu pokrywajg sie z wymaganiami jakie stawia przed planami obecne prawo.
Pozostate plany rowniez nie posiadajg wszystkich, wymaganych zmianami
obecnej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tresci —
w szczegolnosci wskaznikow intensywnosci zabudowy.

Plan sporzgdzony na potrzeby inwestycji wydobywczych, majgc na uwadze ich
przedmiot opracowania, spetniajg swojg podstawowg funkcje tj. okreslajg
przeznaczenie terenu i sposob jego zagospodarowania. Ustalenia szczego6towe
zawarte w uchwale sg w tej materii drugorzedne poniewaz tego rodzaju
inwestycje w wiekszosci nie wymagajg okreslania parametrow
charakterystycznych dla obiektéw kubaturowych.

Plany opracowane na potrzeby inwestycji: produkcyjnych, ustugowych,
magazynowo, skfadowych oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, co do
zasady przeznaczajg tereny na konkretne funkcje iw okreslajg parametry
zabudowy. Spetniajg wiec swojg podstawowg funkcje. Jednak ich szczegdtowos¢
— z wyjatkiem plandéw sporzgdzonych w 2019 r. - nie jest tak duza jak wymaga
tego obecnie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W/w plany w wiekszosci zostaty skonsumowane i spetnity swoje role.

IV. Ocena zgodnosci obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego z innymi dokumentami strategicznymi.

System planowania przestrzennego w Polsce jest tréjstopniowy. Dokumenty
strategiczne sg sporzadzane na szczeblu krajowym - Koncepcja Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju, na szczeblu wojewodzkim - Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa i na szczeblu gminnym - Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy oraz Miejscowe Plany
Zagospodarowania Przestrzennego. Tylko miejscowe plany majg status aktow
prawa miejscowego, ale wszystkie dokumenty sg od siebie zalezne i muszg

uwzglednia¢ swoje ustalenia.
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1. W zwigzku z powyzszym przeanalizowano zgodnos¢ obowigzujgce studium
gminy Lubawa z zadaniami okreslonymi w nowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego uchwalonego dnia
27 maja 2015 r. uchwatg nr VII/164/15 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego i stwierdzono, ze studium gminy utrzymuje swojg zgodnosc¢ z w/w

dokumentem nadrzednym.

2. Plany miejscowe pokrywajg stosunkowo niewielki obszar gminy i nie dotykajg
kluczowych inwestycji w skali regionalnej, w zwigzku z czym nie naruszajg

ustalen planu zagospodarowania wojewodztwa.

V. Whnioski.

Ze sporzgdzonej analizy stanu zagospodarowania gminy Lubawa i oceny
aktualnosci dokumentow planistycznych, obowigzujgcych na jej obszarze,

wynikajg nastepujgce wnioski:

1. Obowigzujgce w gminie Lubawa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego sporzgdzone zostaty (poza jednym) na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Plany te nie stanowig w obszarze gminy znaczgcego powierzchniowo terenu
i w wiekszosci dotyczg terendéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
iustugowg oraz przeznaczong pod eksploatacije zwirdw. Ustalenia
analizowanych planéw pozwalajg na realizacje obiektow budowlanych i nie
naruszajg przyjetego tadu przestrzennego.
Nalezy wiec stwierdzi¢, jakkolwiek w/w ustawa ulegta kilku zmianom,
ze ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Lubawa sg aktualne.
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2. Naturalnym  uzupetnieniem miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego sg decyzje o lokalizacji celu publicznego i decyzje
o warunkach zabudowy.
Analiza wykazata, ze decyzje o warunkach zabudowy (lata 2017 — 2021).
sporzgdzane sg dla realizacji: zabudowy mieszkaniowej (375 sztuk),
ustugowej (62 sztuk) igospodarczej-zagrodowej (297 sztuk). W czasie
objetym niniejszg analizg w gminie sporzgdzono decyzje lokalizacji celu
publicznego (81 sztuk) przede wszystkim dla inwestycji infrastrukturalnych
i elektroenergetycznych.

3. Sporzadzona analiza pozwala stwierdzi¢, ze obowigzujgce studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa
w podstawowym celu — realizacji przez samorzad gminy zatozonych
kierunkéw polityki gospodarki przestrzennej — spetnia swoje zadania.
Przeanalizowana struktura przestrzenna gminy jest w latach 2017 - 2021
realizowana i nie stwierdzono koniecznos$ci korygowania jej zatozen.

Przyjete w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego kierunki rozwoju dla obszary gminy Lubawa rowniez
nie wskazujg koniecznosci wprowadzenia zmian w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa.

Nalezy wiec stwierdzi¢, ze zapisy studium gminy Lubawa nie wymagajg

dokonywania zasadniczych zmian w ich tresci oraz rysunku.

VI. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych.

W pierwszej kolejnosci nalezy opracowaé plany miejscowe dla miejscowosci
znajdujacych sie w sgsiedztwie istniejgcych elektrowni wiatrowych, bgdz takich na
ktére uzyskano decyzje sSrodowiskowe.

Nastepnie  nalezatoby  sukcesywnie  opracowywa¢ miejscowe  plany
dla zabudowanych jednostek osadniczych oraz dla obszaréw pod zabudowe na

terenach objetych gruntami klasy lll. Poza kolejnoscig dla obszarow, na ktoérych
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bedzie prowadzona eksploatacja zt6z kopalin oraz obszaréw energetyki opartej
na odnawialnych zrodtach energii.

Docelowo miejscowymi planami nalezatoby objg¢ te obszary gminy, ktore
stanowig istotne elementy w celu uksztattowania spojnej przestrzeni
funkcjonalnej, cechujgcej sie fadem przestrzennym idgzeniem do

zréwnowazonego rozwoju.

Kolejnosé sporzadzania miejscowych plandw moze ulec zmianie ze wzgledu na

pilne potrzeby zwigzane z rozwojem gminy lub/i potrzebami lokalnej spotecznosci.

Plany miejscowe bedg sporzgdzane sukcesywnie, stosownie do mozliwosci

finansowych i kadrowych gminy Lubawa.
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