UchwataNr ...............
Rady Gminy Lubawa

b 2K o [ o] - r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubawa w obrebie geodezyjnym Grabowo - PU

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 503 z pdzn.
zm.) Rada Gminy Lubawa ustala, co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa
w obrebie geodezyjnym Grabowo - PU, zwanym dalej ,planem”, po stwierdzeniu,
ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa w obrebie
geodezyjnym Grabowo - PU, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa.

2. Ustalenia planu stanowig tres$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXI1/148/2021 Rady Gminy Lubawa z dnia
29 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa w obrebie geodezyjnym Grabowo — PU.

2. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw:

1) ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzgdzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, ktéry
stanowi zatgcznik Nr 1do uchwaty.

3) rozstrzygniecia wymaganego przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaly.

4) dane przestrzenne wymagane przepisami art. 67a ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:
1) granic planu,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) oznaczen przeznaczenia terendw na cele: PU — zabudowy produkcyjno-ustugowej,
KDL — drég publicznych klasy lokalne;.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) granic stref w odlegto$ci 50 m od cmentarza,

2) granic stref w odlegtosci 150 m od cmentarza

3) potozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wzgérz Dylewskich,



4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 3, 4 majg
charakter informacyjny.

5. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonania takich ustalen
w planie nie ustala sie terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, terenow
narazonych na niebezpieczehnstwo powodzi i obszarow wymagajgcych scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala sie nastepujacg interpretacje uzytych pojec¢ w niniejszej uchwale:
1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

2)teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

3) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej o$ okresla przebieg
granicy pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ sytuowania
Sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terendw komunikacji lub innych obiektéw
i urzgdzen, z pominieciem loggii, balkonéw, wykuszy wysunietych poza obrys
budynku mniej niz 1,5 m, elementéw wejs¢ do budynkéw (schody, podesty,
podjazdy, pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki), elementéw odwodnienia oraz
nadbudowy,

5) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw odrebnych,

6)dachy ptaskie - nalezy przez to rozumie¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe
0 kacie nachylenia potfaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

§ 4. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow:

1.
Przeznaczenie terenu na cele:
PU zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
KDL drég publicznych klasy lokalne;j

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg
ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegOtowymi planu
dotyczgcymi terendw elementarnych i przepisami odrebnymi;

3. Ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow.

4. W stosunku do budynku istniejgcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sie jego przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, Ze:



1) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami
planu,

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku
planu linig rozgraniczajgcg i nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr
kultury wspétczesne;j.

1. W granicach planu nie wystepujg tereny i obiekty zabytkowe, krajobrazy kulturowe
oraz dobra kultury wspétczesne;.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i przyrody.

1. Obszar objety planem, potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wzgérz Dylewskich. W granicach ww. obszaru majg zastosowanie przepisy odrebne.

2. W zwigzku z wystepujgcymi, zarbwno w granicach planu jak i poza nimi, terenami
komunikacji drogowej, zabudowe na terenach PU, nalezy realizowac z uwzglednieniem
przepisdw odrebnych.

3. Zielen towarzyszacg nalezy stosowac na catym obszarze przedmiotowego planu.

4. Ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujgcych
zagrozen dla srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢é do skazenia wod
podziemnych.

5. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska.

6. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji dla ktérych wiasciwe postepowanie oceny
oddziatywania na srodowisko nie wykazato znaczgcego oddziatywania na Srodowisko
oraz inwestycji z zakresu inwestycji celu publicznego.

7. Realizacja inwestycji potencjalnie znaczgco oddziatywujgcej na srodowisko,
z uwzglednieniem zapiséw § 7 ust 6 moze nastgpi¢ przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych i/lub technologicznych, ktére zagwarantujg ograniczenie
i minimalizacje negatywnych oddzialywah (moggcych pogarsza¢ higieniczne
i zdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci sgsiednich) ponizej wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych.

8. Ustala sie by ucigzliwosci generowane przez uzytkowanie nieruchomosci, zawieraty sie
w granicach do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

9. W granicach planu zakazuje sie lokalizowania:
1) elektrowni wiatrowych,



2) obiektow lub zaktadow produkcji rolniczej lub zwierzecej,

3) obiektéw lub zaktadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1.

Oznaczenie Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
terenu

1PU 1) Przeznaczenie: zabudowa produkcyjna, ustugowa.

2) Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.

3) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw produkcyjnych, ustugowych, magazynowych,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat i namiotow wystawowych oraz
obiektéw matej architektury,

c) sktadow i parkingow

d) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

e) dojazdéw do nieruchomosci i komunikacji wewnetrznej (zaktadowej),

f) ciagdw pieszych i rowerowych,

g) ogrodzen,

4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 2.

6) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ustala sie w wielko$ci 90%.

7) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 10%.

8) Wysokos¢ zabudowy - do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz
20 m, przy czym wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wiecej
niz 10 m.

9) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachéw dwu- lub
wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 10°-40°. Dopuszcza
sie dachy pfaskie i jednospadowe.

10) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewnetrznych
nalezy ksztattowa¢ do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu,
w formie dowolnej konstrukciji.

11) Dla istniejgcej zabudowy dopuszcza sie: remont, przebudowe,
nadbudowe, rozbudowe, rozbiérke, odbudowe w rozumieniu przepiséw
budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie dla nowej
zabudowy.

12) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 3 miejsce postojowe na
10 zatrudnionych.

13) Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg: min. 3 na 100 miejsc postojowych.

1KDL 1) Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) Dopuszcza sie realizacje: infrastruktury technicznej, chodnikow oraz Sciezek
rowerowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) ustala sie szeroko$¢ poszerzenia w granicach planu w liniach




rozgraniczajgcych drogi 1TKDL - zmienna, zgodnie z rysunkiem planu

b) ustala sie zasady zagospodarowania terendéw elementarnych zgodne
Z przepisami odrebnymi.

2.

Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg

(odpowiednio) wtasciwe przepisy budowlane.

§

9. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.

3.

W granicach planu, w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia, obowigzujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych. Przy realizacji
zabudowy, zagospodarowania, nasadzen zieleni, nalezy stosowaé¢ odpowiednie
odlegtosci od sieci wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Ustala sie mozliwo$¢ skablowania istniejgcych linii napowietrznych $redniego
napiecia 15kV i niskiego napiecia, na podstawie wlasciwych przepiséw odrebnych.

W planie, zgodnie z przepisami odrebnymi dot. sytuowania cmentarzy, wystepuje
50 metrowa i 150 metrowa strefa ochronna od cmentarza, oznaczona na rysunku
planu, w ktérej majg zastosowanie ww. przepisy odrebne.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach planu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spetniac¢
warunki okre$lone dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami planu.
2. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe produkcyjno-ustugowa:
2000 m?,
2) minimalng szerokosc¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 15 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,
§ 11. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1.

Dla terenéw w granicach planu ustala sie obstuge komunikacyjng oraz powigzanie

z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez przylegta droge gminng- poszerzong
w granicach planu.

2. Ustala sie parametry drdg publicznych i pozostatych terenéw komunikacyjnych, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegodlnych terendw oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3. Miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢é w granicach dziatek budowlanych do ktorych
inwestor ma tytut prawny.

4. W granicach planu:

1)

W granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢




przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

2) Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy
realizowaé poprzez przytaczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci
wodociggowej.

3) Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob
uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej, w tym
rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwosé intensywnego
czerpania wody do celoéw przeciwpozarowych.

4) Ustala sie odprowadzanie sciekOw przez przytgcza do gminnej sieci kanalizaciji
sanitarnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni sciekdw znajdujgcej sie poza
granicami planu. Dopuszcza sie uzupetnienie zasilania w energie elektryczng
z wykorzystaniem energii odnawialnej z zastrzezeniem §7 ust 5 niniejszej uchwaty.
W przypadku urzgdzen wolnostojgcych wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii, moc zainstalowana nie moze by¢ wieksza niz 500 kW lub 1000 kwW
jezeli ww. urzgdzenia zlokalizowane bedg na gruntach rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas V, VI, Viz i nieuzytki.

5) Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych sieci
elektroenergetycznych 0,4kV i 15kV, poprzez ich budowe i rozbudowe, zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie uzupetnienie zasilania w energie elektryczng
z wykorzystaniem energii odnawialnej o mocy do 500kW oraz z zastrzezeniem §7 ust
5 niniejszej uchwaly.

6) Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajgcy
sgsiednie tereny przed sptywem wdd opadowych i roztopowych.

7) Wody opadowe zdrdg idziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren
nieutwardzony i zagospodarowac w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw
sgsiednich. Alternatywnie zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami
okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe z placow
utwardzonych i drég nalezy odprowadzaé po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8) Roboty budowlane oraz lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nalezy realizowaé w liniach
rozgraniczajgcych paséw drogowych drogi KDL oraz na terenie oznaczonym
symbolem PU z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych
i urzgdzeh uzbrojenia terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposéb
niekolidujgcy z przeznaczeniem terenu i nie zmieniajacy przeznaczenia terenu.

9) Ustala sie w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nn stosowanie
linii napowietrznych lub kablowych, a przylgczen -elektroenergetycznych — linii
kablowych.

10)Dopuszcza sie na dostosowanie istniejgcych stacji transformatorowych
do zwiekszonego poboru mocy.
5. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) gromadzenie odpaddw nastepuje w miejscach i pojemnikach w granicach
nieruchomosci,
2) wywdz odpadow na sktadowisko odpadow zlokalizowane poza granicami planu,



3) sposéb zagospodarowania odpadéw zgodnie =z przepisami odrebnymi dot.
utrzymania czystosci i porzgdku w gminie.

6. W granicach planu w zakresie zaopatrzenie w ciepfo ustala sie wyposazenie budynkow
w urzgdzenia o wysokiej sprawnosci, ktoére przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda
powodowaty przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

7. W granicach planu ustala sie realizacje: sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociggowej
jako inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 1KDL stanowig ustalone w planie
lokalizacje inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu lokalnym, o ktorych mowa
przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Obszar objety planem, potozony jest poza zasiegiem gtdwnych zbiornikow wédd
podziemnych.

2. Obszar objety planem nie znajduje sie w granicach Aglomeracji Lubawa ustanowiong
przepisami odrebnymi dot. gospodarki sciekowe;j.

§ 14. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

1. W graniach planu nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. Ustalenia dotyczgce stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Lubawa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



