Elektronicznie podpisany przez:
JAN LASKOWSKI
dnia 30 maja 2019 .

PR R e R UCHWALA NR VII1/44/19
HRADA GMINY RADY GMINY LUBAWA
LUBAWA
z dnia 30 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa w obr¢bie
geodezyjnym Grabowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994 z pézn. zm.) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn. zm.) Rada Gminy Lubawa, uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa w obrebie geodezyjnym
Grabowo, zwanym dalej ,,planem”.
2. Ustalenia planu stanowia tres¢ niniejszej uchwaly.
§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XXXIV/209/2018 Rady Gminy Lubawa z dnia 28 lutego 2018 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa
w obrebie geodezyjnym Grabowo.
2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowi zalgcznik Nr 1 do uchwaty
i obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajaeych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) oznaczen przeznaczenia terendw na cele: PU — zabudowy produkeyjno-ustugowej, KDL — drég publicznych
klasy lokalne;.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajace z przepiséw odrgbnych:
1) granic stref w odlegtosci 50 m od cmentarza,
2) granic stref w odlegtodcei 150 m od cmentarza
3) polozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wzgérz Dylewskich,
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, 3 maja charakter informacyjny.

5. Rozstrzygniecia ~ wymagane  przepisami  art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalacznik Nr 2 do uchwaty.

6. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalein w planie nie ustala sig
terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
i obszar6w wymagajacych scalania i podzialu nieruchomodci.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych pojeé¢ w niniejszej uchwale:

1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

2) teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej o$ okresla przebieg granicy pomigdzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odleglo$é sytuowania sciany budynku od linii
rozgraniczajgcej terendw komunikacji lub innych obiektéw i urzadzen, zpominieciem loggii, balkonow,
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementéw wejs¢ do budynkéw (schody, podesty,
podjazdy, pochylnie dla niepelnosprawnych, daszki), elementéw odwodnienia oraz nadbudowy,
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5) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
w rozumieniu przepisow odrgbnych,

6) dachy plaskie - nalezy przez to rozumie¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°,

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1.

Przeznaczenie terenu na cele:

PU zabudowy produkcyjno-ustugowe;j

KDL drog publicznych klasy lokalnej

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

I. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczeg6étowymi planu dotyczacymi terenow elementarnych i przepisami
odrgbnymi;

3. Ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow.

4, W stosunku do budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem,
ze:

1) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajacg
i nieprzekraczalna linig zabudowy.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

I. W granicach planu nie wystepujg tereny i obiekty zabytkowe, krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspolczesnej.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody.

|, Obszar objety planem, polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgorz Dylewskich.
W granicach ww. obszaru majg zastosowanie przepisy odrgbne.

2. W zwiazku z wystepujacymi, zardwno w granicach planu jak i poza nimi, terenami komunikacji drogowe;j,
zabudowe na terenach PU, nalezy realizowaé z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

3. Zielen towarzyszacg nalezy stosowa¢ na calym obszarze przedmiotowego planu, a zielen juz istniejacg
nalezy chroni¢ i adaptowac.

4. Ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych itechnologicznych nie powodujgcych zagrozen dla
$rodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wéd podziemnych.

5. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska.

6. W granicach planu zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji dla ktorych
wlasciwe postgpowanie oceny oddzialywania na srodowisko nie wykazalo znaczacego oddzialywania na
érodowisko oraz inwestycji z zakresu inwestycji celu publicznego.

7. Realizacja inwestycji potencjalnie znaczaco oddzialywujacej na Srodowisko, z uwzglednieniem zapisow §
7 ust 6 moze nastapié przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych i/lub technologicznych, ktore
zagwarantujg ograniczenie i minimalizacj¢ negatywnych oddzialywan (moggcych pogarsza¢ higieniczne
i zdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci sasiednich) ponizej wartosci dopuszezalnych okreslonych
w przepisach odrgbnych.
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8. Ustala si¢ by ucigzliwosci generowane przez uzytkowanie nieruchomodci, zawieraly sie w granicach do
ktorych inwestor posiada tytut prawny.

9, W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania elektorowi wiatrowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

L.
Oznaczenie Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
terenu
1PU 1)Przeznaczenie: zabudowa produkcyjna, ustugowa.
2)Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2.
3)Dopuszcza sie lokalizacje:
a)budynkéw produkeyjnych, ustugowych, magazynowych,
b)budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat i namiotéw wystawowych oraz obiektow malej
architektury,
c)sktadow i parkingdw
d)sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,
e)dojazdéw do nieruchomosci i komunikacji wewnetrznej (zakladowej),
f)ciggow pieszych i rowerowych,
g)ogrodzet,
4)Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,01.
5)Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 2.
6)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej ustala si¢
w wielkosci 80%.
7)Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
ustala sie w wielkosci 15%.
8)Wysokos¢ zabudowy ustugowej i produkeyjnej oraz magazynow - do dwoch kondygnacji
nadziemnych, nie wigcej niz 15 m.
9)Wysokosé zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigcej niz 8 m.
10)Wysokosé zabudowy nie wymienionej powyzej, za wyjatkiem obiektéw infrastruktury takich jak
maszty, silosy i kominy — nie wigcej niz 5 m.
11)Zadaszenia budynkéw nalezy ksztaltowa¢ w formie dachéw dwu- lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do ptaszezyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 15°-
35°, Dopuszcza sie dachy plaskie i jednospadowe.
12)Rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka lub materiaty
dachéwko podobne w kolorach: biatym lub grafitowym. Dopuszcza sig pokrycie dachéw ptaskich papa.
13)Rodzaj materiatéw wykoiiczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, okladzina ceramiczna,
blacha w kolorach: biatym, kremowym, lub w odcieniach z6ltego, szarego, drewno w kolorach
naturalnych, kamien.
14)Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewngtrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukeji azurowych, z wykluczeniem
stosowania w wypelnieniach przeset ogrodzenia materialoéw betonowych i zelbetowych.
15)Dla istniejacej zabudowy dopuszcza sig: remont, przebudowg, nadbudowe, rozbudowe,
rozbiérke, odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie
dla nowej zabudowy.
16)Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 3 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych.
17)Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: min.
3 na 100 miejsc postojowych.
IKDL 1)Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2)Dopuszcza sie realizacjg: infrastruktury technicznej, chodnikéw oraz sSciezek rowerowych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
3)Zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
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a)ustala si¢ szerokosé poszerzenia w granicach planu w liniach rozgraniczajacych drogi IKDL - zmienna,
zgodnie z rysunkiem planu

b)ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy izagospodarowania terenu regulujg (odpowiednio) wlasciwe
przepisy budowlane.

§ 9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu, w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,
obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow odrebnych. Przy
realizacji zabudowy, zagospodarowania, nasadzen zieleni, nalezy stosowa¢ odpowiednie odleglodci od sieci
wynikajgce z przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejacych linii napowietrznych sredniego napigcia 15kV i niskiego
napigcia, na podstawie wlasciwych przepiséw odrgbnych.

3. W planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. sytuowania cmentarzy, wystepuje 50 metrowa i 150 metrowa
strefa ochronna od cmentarza, oznaczona na rysunku planu, w ktérej maja zastosowanie ww. przepisy odrgbne.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad podzialu oraz scalania i podziatu nieruchomosci.

|. W granicach planu podzialy nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spelnia¢ warunki okreslone dla
dzialki budowlanej przepisami art.2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z ustaleniami planu.

2. Ustala sie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dzialki na terenach oznaczonych symbolem 1PU: 2000 m?,
2) minimalng szeroko$é frontu nowo wydzielanej dziatki: 15 m,
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 1107,

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Dla terenéw w granicach planu ustala si¢ obsluge komunikacyjng oraz powigzanie z zewngtrznym ukiadem
komunikacyjnym poprzez przylegta drogg gminng- poszerzong w granicach planu.

2. Ustala si¢ parametry drég publicznych i pozostatych terenow komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami
szezegbtowymi dla poszezegdlnych terendw oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3. Miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach dziatek budowlanych do ktérych inwestor ma tytut
prawny.

4, W granicach planu:

1) W granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowg budynkami przeznaczonymi
na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku
do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

2) Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez przylgczenie
do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociagowej.

3) Ustala sie obowigzek projektowania iwykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwosé intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.

4) Ustala si¢ odprowadzanie sciekoéw przez przytacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem
do gminnej oczyszezalni $ciekdw znajdujacej si¢ poza granicami planu. Dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow
do szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszezalni $ciekéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5) Ustala sig zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych 0,4kV
i 15kV, poprzez ich budowe irozbudowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ uzupelnienie
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zasilania w energie elektryczng z wykorzystaniem energii odnawialnej o mocy do 100kW oraz z zastrzezeniem
§7 ust 5 niniejszej uchwaly.

6) Ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed splywem
wad opadowych i roztopowych.

7) Wody opadowe z drog i dzialek budowlanych nalezy odprowadzaé na teren nieutwardzony i zagospodarowac
w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich. Alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwigzania
zgodne zwarunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego. Wody opadowe z placow
utwardzonych i drog nalezy odprowadzaé po ich oczyszcezeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8) Roboty budowlane oraz lokalizacje sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, sieci elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych pasow drogowych drogi KDL oraz na
terenie oznaczonym symbolem PU zzachowaniem odpowiednich odleglodci od obiektéw budowlanych
i urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nn stosowanie linii napowietrznych lub
kablowych, a przylaczen elektroenergetycznych — linii kablowych.

10) Dopuszeza si¢ na dostosowanie istniejgcych stacji transformatorowych do zwigkszonego poboru mocy.
5. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) gromadzenie odpadéw nastgpuje w miejscach i pojemnikach w granicach nieruchomosci,
2) wywoéz odpadéw na skladowisko odpadéw zlokalizowane poza granicami planu,
3) sposéb zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. utrzymania czystosci i porzadku
W gminie.
6. W granicach planu w zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ wyposazenie budynkow w urzadzenia
o wysokiej sprawnosci, ktére przy wytwarzaniu energii cieplnej nie bedg powodowaly przekroczenia
dopuszczalnych zawartosei substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
7. W granicach planu ustala si¢ realizacjg: sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociagowej jako inwestycji
7 zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 1KDL stanowig ustalone w planie lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu  lokalnym, o ktorych —mowa przepisach  art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Granice isposoby zagospodarowania terendw i obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych.

1. Obszar objety planem, potozony jest poza zasiggiem gtéwnych zbiornikow wod podziemnych.

2. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach Aglomeracji Lubawa ustanowiong przepisami odrgbnymi
dot. gospodarki $ciekowe;.

§ 14. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
1. W graniach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. Ustalenia  dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

|. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartodci
nieruchomoscei w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

§ 16. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lubawa.
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§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczagy Rady

Jan Laslfowski
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RADA GMINY
LUBAWA Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI1/44/19
Rady Gminy Lubawa

z dnia 30 maja 2019 r.

Postanowienia koncowe

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.) Rada Gminy Lubawa postanawia, co nastgpuje:

1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa w obrgbie geodezyjnym
Grabowo nie narusza ustalen zmiany czedei studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubawa, uchwalonego uchwatg Nr XXX VII/243/2018 Rady Gminy Lubawa z dnia 27 wrze$nia 2018 1.

2. Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw att. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. W zwigzku ztrescia § 11 ust 7 uchwaty w granicach planu wystepuja zadania wiasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, oktérych mowa wart. 20 ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Inwestycje o ktéorych mowa w ust. 3 beda realizowane na zasadach okreslonych w uchwale oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi: strategie, plany i programy uchwalone przez Rad¢ Gminy Lubawa w tym wieloletnimi
planami rozwoju imodernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnimi programami
inwestycyjnymi.

5. Inwestycje te realizowane przez Gming, bedg finansowane z nastepujacych zrodet:
a) $rodki wlasne budzetu Gminy;
b) érodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych;
¢) $rodki innych instytucji i programéw krajowych i miedzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne Zrédia okaza sie niewystarczajace, a Rada Gminy wyrazi zgodg na takg formg
finansowania;

e) inne Zrodla zewngtrzne w oparciu 0 przepisy odrebne.

6. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepiséw o finansach publicznych
stosownie do mozliwoséci budzetowych Gminy.

Przewodni Rady

Jan Liaskowski
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