VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | MIENIA

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnoéci i jej mienia mozna podzieli¢ na dwa rodzaje: te wynikajace
z uwarunkowan przyrodniczych (naturalne) i te bedace wynikiem dziatalnosci czfowieka
(antropogeniczne).

1. Zagrozenia naturalne

W zwigzku z anomaliami klimatycznymi i wystepujacymi w ostatnich latach nietypowymi
zjawiskami przyrodniczymi, nalezy zwré6ci¢ uwage na zagroZenia naturalne. Najwigkszym
potencjalnym #rédtem takich zagrozeri sy powodzie, doptyw nieznanych zanieczyszczen, pozary,
wichury, susze i gradobicie. Zjawiska te oddziatuja niekorzystnie na uprawy polowe, powodujgc
podtapianie lub zalewanie p6l, moga stwarzac zagrozenia dla ludzi i mienia.

Potozenie gminy Lubawa w zasiegu rzeki Drweca wigze sig z ewentualnymi powodziami,
podtopieniami oraz doptywem nieznanych zanieczyszczen. Potencjalne niebezpieczenstwo powodzi
nasila sie w okresie wystepowania pokrywy lodowej. A takie w czasie splywu kry wilosci
umozliwiajacej tworzenie zatoréw lodowych. Poczatek zjawisk lodowych na Drwecy ma miejsce
w miesigcach listopad — grudzien, a ich natezenie jest notowane w lutym i marcu.

2. Zagrozenia antropogeniczne

Potencjalne zagrozenia antropogeniczne na obszarze omawianej gminy zwigzane sg przede
wszystkim z wystepowaniem napowietrznych linii wysokiego napigcia i ruchem kotowym po drogach
krajowych, wojewddzkich oraz szlakach kolejowych.

W przypadku linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia zagrozenia wynikajq z oddziatywanie
pola elektromagnetycznego.

Transport kotowy i kolejowy (w tym materiatéw i substancji niebezpiecznych, toksycznych,
tatwopalnych, wybuchowych) powodujg m.in. zagrozenie zanieczyszczenia gleb oraz pozarowe na
terenach lesnych.

VIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOIU GMINY

1. Siec osadnicza

Gmina Lubawa liczy ogétem 38 miejscowosci, w tym 35 miejscowosci stanowigcych ogniwa sieci
osadniczej. Miejscowoéci te sg bardzo zréznicowane pod wzgledem wielkosci. Najmniejsza
miejscowo$¢ Raczek liczy 16 mieszkaricow, najwigksza Rozental 995 mieszkaricow. Srednia wielkoé¢
zaludnienia wsi w gminie wynosi 310 mieszkaficow, co Swiadczy o rozdrobnieniu sieci osadniczej.
Strukture sieci osadniczej przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela nr 6 Sie¢ osadnicza z wyréznieniem liczby mieszkaficéw

. L) Liczba ludnoéci na pobyt staty i czasowy
Lp. Miejscowosci —
1999 Grudzien 2010
1. Biata Gora 84 88
2 Byszwatd 572 640
3. | Czerlin 122 120
4. | Fijewo 257 380
5. | Gierfoz 112 130
6. Grabowo 676 688
7. | Gutowo 253 218
8. | Kazanice 668 732
S. Kotodziejki 41 49
10. | Losy 49 42
11. | Lubstyn 73 85
12. | Lubstynek 171 170
13. | Ludwichowo 105 104
14. | tazek 122 155
15. | tazyn 336 341
16. | Mortegi 504 515
17. | Napromek 59 61
18. | Omule 458 486
19. | Osowiec 88 94
20. | Pomierki 68 74
21. | Pratnica 597 624
22. | Raczek 21 20
23. | Rakowice 398 409
24. | Rodzone 129 120
25. | Rozental 1014 995
26. | Rumienica 409 358
27. | Samptawa 405 447
28. | Szczepankowo 306 309
29. | Targowisko Dolne 299 379
30. | Targowisko Gérne 116 119
31. | Tuszewo 660 652
32. | Watdyki 249 266
33. | Wisniewo 133 132
34. | Zielkowo 310 306
35. | Ztotowo 547 564
Razem 10411 10872

Zrédio: Dane z ewidencji ludnoéé z urzedu gminy

? Tabela nie zawiera miejscowosci: Gajéwka, Grabowo-Osada, Napromek-Lesniczéwka.




Tabelanr 7

Ogétem | Do 50-ciu [ 51-150 |151-310 |311-500 |501-700 |>700
mieszk. | mieszk. |mieszk. |mieszk. |mieszk. |mieszk.
llo$¢ miejscowaosci 35 3 11 6 7 6 2
% 100,0 8,6 31,4 17,1 20 17,2 5,7
llos¢ mieszkaricow 10872 111 1127 809 2073 5025 1727
% 100,0 1 10,4 13 25,8 33,9 15,9

Z przedstawionego zestawienia wynikaja nastgpujgce cechy strukturalne sieci osadniczej w gminie

Lubawa:

jednostki o wielkoéci mniejszej od $redniej gminnej (ponizej 310 mieszkaricow) stanowig 57%
iloéci ogniw sieci osadniczej i skupiaja 24,4% ludnosci gminnej,

jednostki o wielkoéci 301-1000 mieszkaficow stanowig 43% ilosci ogniw sieci osadniczej
i skupiaja 75,6% ludnosci gminy,

najwieksza miejscowo$¢ gminna w. Rozental skupia 9,2% ludnosci gminy,

osiem najwiekszych miejscowosci w gminie, liczacych powyzej 500 mieszkaicow, skupia 49,8%

ludnosci gminy.

2. Alokacja przestrzenna sieci osadnicze;j.

Sie¢ osadnicza gminy Lubawa nalezy do grupy sieci o bardzo rownomiernym rozmieszczeniu
przestrzennym. Na takg alokacje wptyw miaty nastgpujace determinanty:

wzglednie jednorodne warunki agroprzyrodnicze w obszarze gminy,

fizjonomiczny ksztatt gminy, zblizony do tréjkata réwnobocznego z miastem Lubawa w jego
$rodku ciezkosci,

wzgledna gestoé¢ powigzan komunikacyjnych w uktadzie nadrzednym i podstawowym z miastem
Lubawa, jako giéwnym weztem tych powigzan, stanowigcym lokalne centrum zaopatrzenia
i zbytu dla otaczajacych je terendw wiejskich.

Na tle powyiszych determinant alokacje przestrzenng sieci osadniczej w gminie Lubawa

przeanalizowano jako:

funkcje potozenia w uktadzie drog krajowych i wojewddzkich,

funkcje potozenia w ukfadzie warunkéw agroprzyrodniczych,

funkcje potozenia w uktadzie waloréw $rodowiska przyrodniczego, podlegtych ochronie z tytutu
wiaéciwych przepiséw szczegdlnych (plan ochrony Parku Krajobrazowego Wzgbrz Dylewskich
i obszar wzmozonej ochrony Doliny rzeki Drwecy).

3. Alokacja przestrzenna sieci osadniczej jako funkcja potozenia w uktadzie drég krajowych
i wojewodzkich.

Tabelanr 8
Jednostki osadnicze Jednostki osadnicze Pozostate
w pasmach drég krajowych | w pasmach drég wojewddzkich jednostki osadnicze
lloé¢ jednostek 6 5 24

% 17,1 14,3 68,6

llo$¢ mieszkancow 2665 1777 6430

% 24,5 16,3 59,2

Srednia wielko$¢ jednostki 444,2 355,4 267,9
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Z powyzszego zestawienia wynikajg nastepujgce cechy alokacji przestrzennej sieci osadniczej

w gminie Lubawa:

* ponad 2/5 ludnosci gminy skupia sie w ogniwach sieci osadniczej, pofozonych w uktadzie drog
krajowych i wojewddzkich. tgcznie wiec pasma uktadéw drog krajowych i wojewddzkich skupiaja
31,4% jednostek osadniczych w gminie i 40,8% jej ludnosci;

° jednostki osadnicze zlokalizowane poza uktadem drég krajowych i wojewddzkich stanowia
68,6% ilosci miejscowosci w gminie i skupiajg 59,2% jej ludnoéci.

4. Alokacja przestrzenna sieci osadniczej jako funkcja potozenia w uktadzie warunkéw
agroprzyrodniczych.

Na tle dokonanej delimitacji obszaréw rolniczych w gminie Lubawa, charakteryzujgcych sie
zwartoscig komplekséw urodzajnych gleb i korzystnymi warunkami agroprzyrodniczymi, alokacja
przestrzenna sieci osadniczej przedstawia sie nastepujgco:

Tabelanr9
Obszary o korzystnych warunkach Obszary o mniej
agroprzyrodniczych zwigzane ze korzystnych i niekorzystnych
zwartymi kompleksami gleb 111 kI. warunkach agroprzyrodniczych
llos¢ jednostek 9 26
% 25,7 74,3
loé¢ 5169 5703
mieszkancdw
% 47,5 52,5

Z powyzszego zestawienia wynika, ze na obszarach o korzystnych warunkach glebowych
koncentruje sie 25,7% iloéci jednostek osadniczych gminy, skupiajacych 47,5% jej ludnosci. Z czego
wynika ze % jednostek osadniczych (zwigzanych z zwartymi kompleksami gleb 11 kl.) skupia blisko
potowe mieszkafcow gminy .

5. Alokacja przestrzenna sieci osadniczej jako funkcja potozenia w ukfadzie waloréw
Srodowiska przyrodniczego, podlegltych ochronie z tytutu wiasciwych przepisow
szczegolnych.

Na tle delimitacji obszaréw chronionych w gminie Lubawa z tytutu waloréw $rodowiska
przyrodniczego o najwyzszej randze w hierarchii sieci ekologicznej (ECONET-POLSKA), alokacja
przestrzenna sieci osadniczej ksztattuje sie nastepujaco:

Tabela nr 10
Obszary w granicach prawnych form ochrony Pozostate
przyrody obszary
Tereny w granicach Tereny w granicach
obszaréw chronionych obszaréw chronionych
zwigzanych z Wzgérzami | zwigzanych z doling rz. J
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Dylewskimi Drwecy
llo$é jednostek 8 12 15
% 22,9 34,3 42,8
llos¢ 2501 3288 5083
mieszkancow
L % 23 30,2 46,8

Z przytoczonych danych wynika, ze w obszarach o najwyzszej randze w hierarchii sieci
ekologicznej, podlegtych prawnym formom ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego, facznie
koncentruje sie 57,2% iloéci jednostek osadniczych, skupiajgcych 53,2% ludnosci gminy. W granicach
obszaréw chronionych zwigzanych z ochrona Wzgérz Dylewskich znajduje sig 22,9% jednostek
osadniczych skupiajacych 23% ludnosci mieszkaricéw. W granicach obsza réw chronionych zwigzanych
z ochrong doliny rzeki Drwecy znajduje sie 34,3% jednostek osadniczych, skupiajacych 30,2%
mieszkaricow gminy.

Biorgc pod uwage warunki agroprzyrodnicze oraz rozwdj sieci osadniczych wzdtuz gtownych
szlakéw komunikacyjnych w zwigzku z obszarami objetymi prawnymi formami ochrony Srodowiska
przyrodniczego na czesci obszaréw gminy Lubawa mogg mie¢ miejsce potencjalne konflikty migdzy
rozwojem funkcji rolniczych i inwestycyjnych a wymogami przepisow szczegolnych w zakresie
ochrony érodowiska. Dotyczy to okoto 23% jednostek osadniczych, skupiajacych okoto 26% ludnosci

gminy.
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6. Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Lubawa wraz z analizq chtonnosci
1) Istniejgcy stan zabudowy.

Rozmieszczenie istniejqcej zabudowy na terenie gminy Lubawa pokazuje rysunek ponizej.

Rozmieszczenie istneljacej zabudowy
na terenie gminy Lubawa
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Zrédto. Opracowanie wiasne na podstawie danych z ewidencyjnych z powiatowego zasobu geodezyjnego.

Mozna wyrézni¢ dwa gidwne sposoby realizacji zabudowy w gminie:

® zabudowa jednostek osadniczych,
® rozproszond zabudowa zagrodowa.

Zabudowa jednostek osadniczych zostata uksztattowana w rozwoju historycznym i jest rozmieszczona
réwnomiernie na terenie gminy (opis ksztaftowania Istniejqcej sieci osadniczej zawarty jest w czesci
Alstudium). Dominuje tu zabudowa zagrodowa, uzupetniona  zabudowq mieszkaniowq
Jednorodzinng oraz nielicznymi budynkami ustugowymi stuzqcymi biezqgcej obstudze mieszkaricéw
oraz zabudowq produkcyjng (o ponadiokalnej skali produkcji).

Uzupetnieniem zwartych jednostek osadniczych jest bardzo liczna rozproszona zabudowa siedliskowa
(zwtaszcza w potudniowej czesci gminy), zrealizowana gltéwnie Jjako zespdt sktadajqcy sie z budynku
mieszkalnego i budynkdw gospodarczych oraz inwentarskich.
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W gminie Lubawa tqcznie jest 2411 budynkéw mieszkalnych z czego 80% stanowig budynki
mieszkalne w zabudowie zagrodowej, natomiast 20% sq to budynki mieszkalne w zabudowie
mieszkaniowej. Srednia powierzchnia dziatki, na ktérej zlokalizowany jest budynek mieszkalny (w
zabudowie mieszkalnej oraz w zabudowie zagrodowej) wynosi 1,9ha, natomiast Srednia powierzchnia
dziatki zabudowanej tylko w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 0,2ha (2042m°).
Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 90m”.

W odniesieniu do zabudowy ustugowej i produkcyjnej, na terenie gminy zabudowach jest tqcznie 98
dziatek (65 w zabudowie ustugowej oraz 33 w zabudowie produkcyjnej). Srednia powierzchnia dziatki
w zabudowie ustugowej wynosi 0,81ha, a przemystowej 0,64ha.

v

Rozmieszczenie istniejgcej zabudowy
ustugowej i przemystowej na terenie
gminy Lubawa
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Zrédto. Opracowanie whasne na podstawie danych z ewidencyjnych z powiatowego zasobu geodezyjnego.

2) Sytuacja demograficzna.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego w gminie Lubawa w 2016r. byto 10716
mieszkaricéw. Poréwnujgc te liczbe z poprzednimi latami widac powolny, ale systematyczny wzrost
liczby ludnosci (jedynie w roku 2013 nastqpit nieznaczny spadek liczby ludnosci).
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Wykres: liczba ludnosci w gminie Lubawa na lata 2010 - 2016

Rok Liczba
ludnosci
2010 10564
2011 10604
2012 10621
2013 10619
2014 10632
2015 10670
2016 10716

Zrddfto: https://bdl.stat.gov.pl

Srednio liczba ludnosci w latach 2010 - 2016 rosta o 25 0sGb rocznie. W zwigzku z powyiszym
przyjmuje sig zafozenie ze trend bedzie sie utrzymywaf w kolejnych latach.

3) Woyposazenie w infrastrukture techniczng i komunikacyjng.

Sie¢ drég publicznych w gminie Lubawa jest wystarczajgca do obstugi jednostek osadniczych oraz
wigkszosci rozproszonych gospodarstw. Czes¢ drég wymaga remontdw, a takze utwardzenia.

Praktycznie cata gmina jest zwodociggowana. Natomiast Jjedynie 32,5% ludnosci w 2016 r byta
podtqczona do sieci kanalizacji sanitarnej (odpowiednio w powiecie byto to 75,4%).

4) Moiliwosci finansowe gminy wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i

spofecznej.

Sytuacja finansowa gminy jest stabilna, zadtuzenie na rok 2016 siegato 1,5min co przy przychodach
gminy na poziomie 43,7min zt stanowi okofo 3%. Obecny stan finanséw gminy pozwala na
zaplanowanie w wieloletnich programach inwestycyjnych, srodkéw na wyposazenia w infrastrukture
ewentualnych nowych terendéw przeznaczonych pod rozwdgj.

Istniejgca  infrastruktura spofeczna  (oswiata, edukacja, kultura) zapewnia zaspokojenie
podstawowych potrzeb spotecznych, chociaz wymaga uzupetnienia i unowoczesnienia.

5) Okreslenie zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Na podstawie danych z ostatnich lat widaé, ze liczba ludnosci w gminie Lubawa wzrasta (powoli)
i przewiduje sie utrzymanie tego trendu. W perspektywie 30 lat przy utrzymaniu obecnego trendu
moze przyby¢ okoto 700-800 nowych mieszkaricow, co przektada sie na wzrost o okofo 7%.
Dodatkowe zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe bedzie takze zwigzane z naturalnym procesem
zaktadania nowych rodzin i budowy przez nie nowych siedlisk i doméw. Dodatkowo biorge pod uwage
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liczne wnioski o wydanie warunkéw zabudowy (okofo 200 rocznie) widoczne jest, Ze gmina si¢ rozwija
i zapotrzebowanie na nowe tereny przewidziane do zabudowy bedzie rosfo.

Ze wzgledu na potozenie przy istotnym szlaku komunikacyjnym (droga krajowa nr 15) oraz istniejqcy
przemyst meblarski, istnieje takze mozliwos¢ powstania zapotrzebowania na nowe tereny

przemystowe.

a) Zabudowa zagrodowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna.
Zgodnie z tendencjami do zwiekszania powierzchni uzytkowej przypadajgcej na jednego

W perspektywie 30 letniej, uwzgledniajqc wzrost liczby ludnosci, rozbudowe istniejgcych gospodarstw
i migracje wewnetrzne prognozuje sie faktyczne zapotrzebowania na nowq zabudowe siedliskowg i
mieszkaniowq wiekszq niz wynika tylko ze wzrostu liczby ludnosci, tgcznie na poziomie 15% istniejqcej
zabudowy, co przy 2411 budynkéw mieszkalnych daje 362 nowe domy (o $redniej powierzchni

uzytkowej wynoszqcej 90m®).
Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowq zabudowy mieszkaniowej szacuje sig na:
362 [nowe lokale] x 90m® [powierzchnia uzytkowa jednego lokalu]= 32 580m’ powierzchni uzytkowej

Obecnie na terenie gminy 80% budynkdéw mieszkalnych jest w zabudowie zagrodowej natomiast 20%
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Przyjmujgc, ze nowa zabudowa bedzie realizowany w
podobny sposéb, to w perspektywie 30lat bedzie zapotrzebowanie na 290 nowych budynkéw
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej oraz 72 domy w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej.

Biorgc pod uwage $redniq powierzchnie dziatki pod zabudowe zagrodowq (1,9ha) i mieszkaniowq
jednorodzinng (0,2ha) na terenie gminy istnieje zapotrzebowanie na okofo 550ha terenu w zabudowie
zagrodowej i 14,4ha w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinneyj.

b) Zabudowa usfugowa i przemystowa

Zabudowa przemysfowa i ustugowa charakteryzuje si¢ zwiekszong terenochtonnosciq, co sprawia ze
zabudowa zajmuje tylko czes¢ inwestycji. Pozostaty teren wykorzystywany jest czesto jako skfady lub
obstuga logistyczna. Jest to zgodne ze specyfikq gminy Lubawa, w ktérej zabudowa czesto
zlokalizowana jest na bardzo duzych dziatkach (z czego wieksza czesci pozostaje niezabudowana). Na
potrzeby analizy przyjmuje sie udziat powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej i przemystowej na
poziomie 0,2 powierzchni dziatek, na ktérych zlokalizowana jest ta zabudowa.

Zabudowa ustugowa peini w gminie gtéwnie funkcje uzupetniajgcq dla zabudowy mieszkaniowej
i wystepuje przede wszystkim w zwartych jednostkach osadniczych. W perspektywie 30 letniej
przewiduje sie utrzymanie obecnego trendu. Zabudowa usfugowa bedzie sig rozwijac jako
uzupetnienie struktury osadniczych. Jednoczesnie w zwiqzku z pofozeniem przy drodze krajowej nie
mozna wykluczy¢ pojawienia sie zapotrzebowania na ustugi lub przemyst terenochtonny (np. bazy
logistyczne. Prognozuje sie zatem zapotrzebowanie na nowq zabudowg ustugowq towarzyszgcq
zabudowie mieszkaniowej na poziomie 10% istniejgcej zabudowy oraz 5% w odniesieniu do zabudowy
przemystowej. Prognozuje sie takze zapotrzebowanie na teren ustugowy i przemystowy wzdfuz drogi
krajowej (pod zabudowe niezwigzang z biezqcq obstugq gminy) na poziomie 10% istniejqcej
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zabudowy. Dodatkowo przewiduje sie mozliwos¢ rozbudowy istniejqcych zakfaddw przemystowych,
na gruntach do nich przyleglych.

Tereny w zabudowie ustugowej i przemystowej

L.p. | Rodzaj Istniejgca liczba | Srednia powierzchnia | tgczna powierzchnia
zabudowy dziatek dziatki zabudowanej [ha] | dziatek  zabudowanych
zabudowanych [ha]
1 |ustugowa 65 0,81 52,65
2 | przemystowa 33 0,64 21,12
suma 73,77

Zrédfo. opracowanie wiasne.

Zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe ustugowq w perspektywie 30 letniej szacuje sie na
5,27 ha, w ramach zabudowy jednostek osadniczych oraz 5,27 ha w ramach zabudowy wzdfuz drogi
krajowej. W odniesieniu do zabudowy przemysfowej zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe
wynosi 1,06ha w ramach zabudowy w jednostkach osadniczych oraz 2,11 przy drodze krajowe;.
tqcznie zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe ustugowq i przemysfowq wynoszq 7,38ha co
przektada sig na 14 760m’ powierzchni uzytkowe;.

Dodatkowo w przypadku wystgpienia potrzeby rozbudowy istniejqcych zaktadéw przemystowych,
pojawi sie zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe, w poblizu tych zaktaddéw. Wielkosc
terenow potrzebnych na rozbudowe istniejgcych zakfadow bedzie zaleina od faktycznej skali
rozbudowy. Zapotrzebowanie na tereny pod rozbudowe istniejgcych zaktadéw produkcyjnych nalezy
rozwazac niezaleznie od ogdlnego zapotrzebowania, poniewaz nie dotyczq lokalizacji nowych
zaktadow, a rozwijanie istniejgcych struktur.

6) Chfonnosc terenéw.

Na terenie gminy obowiqzuje 16 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, obejmujgce
teren o powierzchni do kilku ha (kazdy plan) i dotyczq punktowego dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej lub produkcyjno ustugowej. Jeden z planéw dotyczy umozliwienia eksploatacji ztéz
surowcow mineralnych i nie jest brany do obliczania chtonnosci terendw.

W obecnie obowiqzujqcych planach, przewidziane do zabudowy wolnych terendw jest fgcznie okofo
5,25ha - co umozliwia realizacie okofto 26 nowych domdéw o fqcznej powierzchni uzytkowej
wynoszqcej 2340m°. W odniesieniu do zabudowy produkcyjnej i ustugowej w istniejqcych planach
miejscowych, przewidzianych pod te funkcje jest okoto 20,93ha niezabudowanych terenéw.
Przyjmujqc wspétczynnik powierzchni uzytkowej na poziomie 0,2 powierzchni dziatki, na podstawie
obecnych planéw mozina zrealizowad 41 860m” powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowej i

usfugowey,
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7) Mozliwosé wyznaczenia w studium nowych terenow pod zabudowe z uwzglednieniem

chtonnosci terenow.

Przy okreslaniu powierzchni nowych terenéw przemystowych nie brano pod uwage zapotrzebowania
na tereny w przypadku rozbudowywania istniejgcych zaktaddw.

Nowe tereny (Nt) wyznacza sie w studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jezeli zapotrzebowanie na nowq zabudowe (Znz) przekracza chtonnos$é¢ terenu (Cht).

Stqd:

Funkcja Znz Cht Nt =Znz — Cht

[m® pow. uzytk]

[m® pow. uzytk]

[m” pow. uzytk]

Mieszkaniowa

32580

2 340

30240

Ustugowa i

14 760

41 860

-27 100

Przemystowa

Powierzchnia uzytkowa nowych terenéw mozliwych do wyznaczenia w studium przekfadajq sie:

e dla zabudowy mieszkaniowej

30 240m’ powierzchni uzytkowej / 90m” powierzchni sredniego mieszkania = 336 lokali
mieszkalnych,

336 lokali mieszkalnych, w tym 67 w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i 269 w
zabudowie zagrodowej przekiada sie na mozliwos¢ wyznaczenia 1,34ha terendw pod
zabudowe mieszkalng jednorodzinng oraz 511ha pod zabudowe zagrodowq.

e dla zabudowy przemystowej i usfugowej — ze wzgledu na ujemny wskaznik dla nowej
zabudowy, nie przewiduje sie na wyznaczanie nowych terenéw pod zabudowe usfugowq.

W zwigzku z prowadzonym procesem inwestycyjnym, zmierzajgcym do rozbudowy zaktadu
przemystowego w miejscowosci Grabowo, w studium wyznacza si¢ tereny potrzebne na jego
rozbudowe. Przed rozbudowq zaktad obejmuje teren o powierzchni ok. 6,5ha, natomiast biorgc pod
uwage skale istniejqcej i projektowanej produkcji docelowo zaktad bedzie miat powierzchnig ok. 13ha

z czego ok. 6,5ha przypada na planowangq rozbudowe.

VIIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

1. Struktura uzytkowania gruntéw

Tabelanr11
Pow. ogdlna Tereny
(w tym Uzytki rolne Grunty Wody zainwestowane Pozost.
pow. razem | w tym uzytki lesne otwarte | razem | ter. ter. grunty
wyrow.+139 Il klasy i zadrzewienia kom nieuzyt.
ha)
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| pow. w 235955 | 18353 2075,1 3264,2 275,5 | 1039,3] 529,5 [ 509,7 [ 663,5
ha

% 100,0 77,8 8,8 13,8 1,2 4,4 2,2 2,2 2,8

W zakresie struktury uzytkowania gruntéw w gminie Lubawa mozna wyréznic¢ na podstawie

powyzszego zestawienia nastepujgce cechy strukturalne:

* bardzo wysoki udziat uzytkéw rolnych (prawie 80%),

® niski udziat gruntéw lesnych i zadrzewien (ok. 13%), znacznie odbiegajacy od S$redniej
w wojewddztwie,

e nikly udziat wéd otwartych (ok. 1%),

* 4,4% udziat terenéw zainwestowanych (w tym komunikacyjnych), niezwigzanych z dziatalnoscig
rolniczg, lesng i rybacka.

Reasumujgc problematyke struktury wlasnosci i uzytkowania gruntéw w gminie Lubawa nalezy
zauwazy¢ praktyczny brak gminnego zasobu gruntow budowlanych w gospodarce gruntami. Brak ten
moze stanowic istotng przeszkode dla czynnego uczestnictwa sa morzadu gminnego w ksztattowaniu
warunkdw do inwestowania w pozarolnicze dziatalnoéci gospodarcze i restrukturyzacji obszardéw
wiejskich oraz w przeksztatcaniu bazy materialnej ustug publicznych i kreowaniu podazy gruntéw pod
zabudowe mieszkaniowa.

2, Struktura wtasnosci gruntéw.

Tabela nr 12
Pow. ogdlna wi. panstwowa
(w tym pow, razem | w tym paristwowe | wt. komunalne | wt. spétdz. | wt. prywatne
wyréwn.+139ha) formy gosp. rolnej
Pow. w ha 23595,5 3361,5 425 165 308 19622
% 100,0 14,2 1,8 0,7 1,3 83,2

Z powyzszego zestawienia wynikajg nastepujgce cechy strukturalne w zakresie wtasnoéci gruntow
w gminie Lubawa:
e dominujgcy udziat wiasnosci prywatnej (83%),
e ok. 15%-wy udziat wlasnosci pafistwowej (w tym niecate 2% jako parstwowe formy gospodarki
rolnej), na ktéry sktadajq sie gtéwnie grunty leéne,
* bardzo nikly udziat wasnosci komunalnej i spétdzielczej (Lubawska Spéfdzielnia Ustug Rolniczych
i Handlowych).

IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Przepisy odrebne stanowigce podstawe do ochrony obiektéw i obszaréw na terenie gminy to :
— ustawa o ochronie przyrody,

— ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leénych,

— ustawa Prawo wodne,

— ustawa Prawo geologiczne i gérnicze,

— ustawa o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

Szczegotowe omoéwienie obiektéw i terenéw chronionych zamieszczono w odpowiednich
rozdziatach po$wieconych poszczegdlnym zagadnieniom.
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X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy Lubawa wystepujg obszary osuwiskowe na zachéd od drogi powiatowej

Nr 1216 N pomiedzy Ziotowem i Watdykami, naprzeciwko projektowanego uzytku ekologicznego

(u2).

XI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN
ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

1. Ztoza kopalin

Na obszarze gminy wystepuja udokumentowane ztoza kopalin pospolitych. Sg to kopaliny

wykorzystywane w budownictwie i drogownictwie - kruszywo naturalne (piaski i Zwiry).
Udokumentowane ztoza sg ztozami niewielkimi i stuzg do zaspakajania gtéwnie potrzeb lokalnych.

Tabela 13. Udokumentowane ztoza surowcow mineralnych

Nr zfoza Nazwa zfoza Kopalina Pow. zfoZa Stan prawny: Kierunek
[ha] rekultywacje
1 Byszwatd Kruszywa naturalne 1,41 ztoze lesny
(piaski i zwiry oraz zagospodarowane
piaski skaleniowo-
kwarcowe)
2 Byszwatd | Kruszywa naturalne 12,77 ztoze rozpoznane -
(piaski i 2wiry) szczegétowo
3 Gutowo Kruszywa naturalne 5,88 ztoZe rozpoznane -
(piaski skaleniowo- szczegotowo
kwarcowe)
4 Kazanice Il Kruszywa naturalne 9,85 eksploatacja ztoZa lesny
(piaski i zwiry) zaniechana
5 Kazanice Il Kruszywa naturalne 0,58 eksploatacja zfoza lesno —wodny
(piaski i Zwiry) zaniechana
6 Kazanice IV Kruszywa naturalne 16,05 zfoze lesno —wodny
(piaski i Zwiry) zagospodarowane
7 Kazanice V Kruszywa naturaine 1,86 zfoze -
(piaski skaleniowo- zagospodarowane
kwarcowe)
8 Prgtnica Kruszywa naturalne 2 zfoze rolniczy
(piasek) zagospodarowane
9 Rozental Kruszywa naturalne 1,94 zfoze rolniczo-lesny
(piasek i Z2wir) zagospodarowane
10 Rozental | Kruszywa naturalne 1,82 zfoze rozpoznane -
(piaski skaleniowo- szczegotowo
kwarcoweh oraz
piaski i Zwiry)
11 Rumienica Kruszywa naturalne 1,22 zfoze rozpoznane rolniczo-lesny
(piaski i Zwiry) szczegofowo
12 Samptawa I Kruszywa naturalne 13,15 zfoze -
(piaski) zagospodarowane
13 Samptawa IV Kruszywa naturalne 2,81 ztoze rozpoznane -
(piaski) szczegotowo
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14 Waftdyki Kruszywa naturalne 6,77 ztoZe rozpoznane lesno - wodny
(piaski i zwiry) szczegotowo
15 Watdyki | Kruszywa naturalne 10,79 zfoZe rozpoznane -
(piaski skaleniowo- wstepnie
kwarcowe)
16 Wisniewo Kruszywa naturalne 1,95 ztoze lesny
(piaski i Zwiry) eksploatowane
okresowo
17 Ztotowo Kruszywa naturalne 1,4 zfoze rozpoznane -
(piaski skaleniowo- szczegdtowo
kwarcowe)

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych www.pgi.gov.pl

2. Tereny gornicze

Zgodnie z danymi z Okregowego Urzedu Gdrniczego w Warszawie tereny gdrnicze posiadajg
nastepujqce ztoza: Byszwatd, Kazanice IV, Kazanice V, Prgtnica, Rozental, Rozental |, Sampfawa 1],
Samptawa IV, Wisniewo. Ztotowo

W/w tereny gérnicze zostaty oznaczone na rysunku studium zgodnie z numeracjg z Tabeli nr 13.

3. Wody podziemne

Na terenie gminy wody uzytkowego poziomu wodonoénego zalegaja na gtebokosciach 30-
100m.p.p.t. S3 to wody poziomu czwartorzedowego, wystepujace w przewadze w piaskach i zwirach
migdzymorenowych. Od powierzchni terenu posiadaja naturalng izolacje z warstw o stabej
przepuszczalnosci. W dolinie rzeki Drwecy wystepuje obszar o stabej izolacji narazony na
zanieczyszczenia z terenu. Wody uzytkowych poziomdéw wodonosnych charakteryzujg sie
ponadnormatywng zawarto$cig zelaza i manganu. W wodzie z wodociggu zaopatrujagcym wie$
Lubstynek stwierdzono znaczng zawarto$é azotandw, zwigzang z dziatalnoscig cztowieka.
Orientacyjne zasoby wéd podziemnych zostaty obliczone na podstawie modutu wydajnosciowego
przyjetego przez Centralny Urzad Geologii dla woj. olsztyriskiego.

Tabela nr 14 Szacunkowe zasoby dyspozycyjne i szacunkowy ich pobér na terenie miasta i gminy
Lubawa.

Nazwa Powierzchniaw | Modut w Zasoby w tys. Pobér wody w | Stosunek
zbiornika km2 m3/dobe/km2 | m3/dobe tys. m3/dobe poboru do
zasobow w %
Czwartorzed 235 148,6 34921
Trzeciorzed + 235 11,4 2679
kreda 10120 27
Razem 37600

Teren gminy Lubawa lezy poza granicami Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

Xll.  UWARUNKOWANIA  WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW  GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy wystepujg tereny gornicze wyznaczone przez koncesje eksploatacyjne.
Ztoza posiadajgce w/w koncesje wskazane zostaly w tabeli nr 13 w dziale XI. UWARUNKOWANIA
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WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH 7tOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD
PODZIEMNYCH.

XIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWE],
ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMII

1. Zaopatrzenie w wodg

Na terenie gminy zaopatrzenie w wode odbywa sie z uje¢ wgtebnych. Woda przeznaczona jest do
zaspokojenia potrzeb bytowo — gospodarczych ludnosci, ustug dla ludnosci i rolnictwa oraz
w niewielkim stopniu dla rekreacji. Na obszarze gminy zasoby warstw wodonosnych okresla sig jako
dobre. Na terenie gminy wystepuje 9 podstawowych uje¢ wodnych wraz ze stacjami uzdatniania
wody (poprzez odzelazianie) oraz wodociggami grupowymi, ktére s3 we wiadaniu gminnym oraz
jedno ujecie wodne w miejscowosci Mortegi bedgce wiasnoscig prywatna.

Tabela 15 Zaopatrzenie w wode

Ujecie wody Uktad sieci magistralnych zasilania miejscowosci
(wtasnosc gminy)

Targowisko Dolne Targowisko Dolne i Gérne, Rakowice, tazek, Samptawa, Rodzone,
w perspektywie Biata G6ra, Mortegi

Watdyki Watdyki, Grabowo, Lubstyn, Ztotowo, kol. Ztotowo, Pomierki, Kotodziejki,
Rozental, Byszwatd, Kazanice, Zielkowo, Lubstyn, Gierfoz

tazyn tazyn, kol. Rumienica, Rumienica, Gutowo, Skowronkowo Prgtnica, Tuszewo

Omule Omule, Czerlin, Szczepankowo, kol. Szczepankowo, Doty, w perspektywie kol.
Omule

Ujecie wody Zasilanie miejscowosci: spdtka Rabitex m. Mortegi

(wtasnosé prywatna)

Parametry istniejacych ujeé¢ wodnych wymienionych w tabeli przedstawiono w tabeli Nr 16.

Miejscowosci takie jak: Kolonia Rumienica, Kolonia Gutowo, Kolonia Elgnowo zaopatrywane sg
w wode z ujecia Elgnowo (gm. Dgbréwno).
Pozostate bardzo mate miejscowosci gminy posiadajg wtasne lokalne mate ujecia i lokalne przytgcza
wodociggowe.

Tabela 16 Istniejace urzadzenia wodociggowe (stacje uzdatniania wody)

Lp. | Miejscowo$¢ | llos¢ | Qw | Hw | Pobor Sieé Stacja obstugujaca
studni | m*/h m |wodyw | wodociggowa miejscowosci
m>/h
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Targowisko 2 40,0 | 198,0 | 40,0 ~40,4 Targowisko Dolne i Gérne,
40,0 | 152,0 Rakowice, tgzek, Samptawa,
Rodzone Mortegi , Biata
Gora
2. | Watdyki 3 28,0 | 70,0 48,0 71,5 Watdyki, Grabowo, Lubstyn,
28,0 | 70,0 Giertoz, Ztotowo, Pomierki,
35,0 | 70,0 Kotodziejki, Rozental,
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Byszwatd , Kazanice,
Zielkowo
3. |tazyn 2 40,0 | 72,0 38,0 ~45 tazyn, Kolonia Rumienica,
40,0 | 72,0 Rumienica, Gutowo,
Skowronkowo, Pratnica,
Tuszewo
4, Omule 2 30,0 | 62,0 30,0 33,4 Omule, Czerlin,
30,0 | 62,0 Szczepanikowo, Kolonia
Szczepanikowo, Doty
5. | Mortegi 1 20,0 | 40,0 15,0 ~1,5 Sp. Rabitex

W zaopatrzeniu w wodg nalezy przyja¢, ze gmina jest zwodociggowania prawie w 100%.

2. Odprowadzanie sciekow

Na terenie gminy brak zorganizowanej gospodarki $ciekowej. Stopiefi skanalizowania
ksztattuje sig na poziomie ok. 1,6%. Scieki odprowadzane sg do przydomowych oczyszczalni ciekéw
oraz w przewazajgcej wigkszosci zhierane s3 w zbiornikach bezodptywowych, skad powinny byé
wywozone na punkt zlewny oczyszczalni sciekéw w mieécie Lubawa. Kanalizacje Sciekowa posiada
tylko miejscowos¢ Fijewo (o dtugosci 3 km) podtaczona do miejskiej kanalizacji $ciekowej Lubawy
odprowadzajacej Scieki do istniejacej oczyszczalni $ciekéw w mieécie Lubawa, biologiczno —
mechanicznej typu PROMLECZ. Przepustowosé¢ oczyszczalni w chwili obecnej 2000m?/dobe,
zaprojektowana na 4700m3/dob¢ a po rozbudowie docelowo 5200m>/dobe.

Dla gminy zostata wyznaczona aglomeracja Gminy Lubawa (Uchwata Nr XI1/277/15 Sejmiku
Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 25 listopada 2015 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Lubawa oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Lubawa) o réwnowaznej liczhie
mieszkaricow 8000, obejmujgca nastgpujgce miejscowoéci na terenie gminy Lubawa: Watdyki,
Grabowo, Rozental, Kazanice, Byszwatd, Raczek, Rodzone, Samptawa, Targowisko Dolne, Targowisko
Gorne i Mortegi z oczyszczalnig $ciekdw w miejscowoséci Samptawa.

3. Gospodarka odpadami

Aktualnie na terenie gminy brak skladowiska odpaddéw. Zwigzek Gmin Regionu Ostrédzko-
ltawskiego ,Czyste Srodowisko”, w skfad ktérego wchodzi gmina Lubawa, obstugiwany jest przez
Zaktad Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych w miejscowosci Rudno (gmina Ostréda),
prowadzacy dziatalno$¢ w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi na terenie dziewietnastu
gmin zwigzku. Zorganizowang zbidrka odpadéw komunalnych na terenie gminy objetych jest 80%
mieszkaricow. Gmina posiada nastepujace iloéci pojemnikéw do selektywnej zhiérki 156 sztuk na
szkto i tworzywa sztuczne oraz 80 sztuk na szkto i tworzywa sztuczne i makulature.

4. Elektroenergetyka

SieC energetyczna SN 15kV zasilajgca stacje transformatorowo — rozdzielcze 15/0,4 kv
znajdujace sie w obszarze gminy Lubawa wyprowadzona jest z GPZ Lubawa zlokalizowanego w
potnocnej czgsci miasta Lubawa. Sie¢ ta wykonana jest gtéwnie jako napowietrzna. Jest ona
powigzana z siecig SN 15 kV wyprowadzong z Gtéwnych Punktéw Zasilania obstugujgcych sasiednie
gminy : GPZ Ostrdda, GPZ Itawa, GPZ ltawa Wschdd, GPZ Nowe Miasto Lubawskie.
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Przez teren gminy przebiega dwutorowa linia napowietrzna 110 kV zasilajgca GPZ Lubawa
bedaca relacji GPZ ltawa — Wschdod GPZ Lubawa i GPZ Lubawa — GPZ Ostrdda.

Ponadto przez potudniowo wschodnig cze$¢ gminy przebiega linia najwyzszych napigc relacji
Olsztyn | — Wioctawek Azoty o napieciu 220 kV.

Na terenie gminy istnieja pojedyncze maszty elektrowni wiatrowych (5 sztuk) — jeden
zlokalizowany w okolicy miejscowoéci Losy i po dwa w okolicy miejscowosci Targowisko dolne

i Osowiec.
5. Gazownictwo

Przez teren gminy Lubawa przebiega gazocigg Sredniego cisnienia DN 250 relacji Ostroda —
m. Lubawa.

6. Cieptownictwo

W gminie Lubawa brak jest zorganizowanego systemu grzewczego. Zaopatrzenie w ciepto
odbywa sie ze zrddet lokalnych.

7. Telekomunikacja

Gmina Lubawa nalezy do gmin o $rednio rozwinigtej sieci telekomunikacyjnej. Na podstawie
danych U.K.E. na obszarze gminy szeéciu operatoréow $wiadczy ustugi stacjonarne w publicznej sieci
telefonicznej. Liczba abonentéw wynosi ogétem 1658. Natomiast ustuge stacjonarnego
szerokopasmowego internetu $wiadczy trzech operatoréw, a liczba abonentéw wynosi 1130.

8. Komunikacja

8.1. Drogi

W kategoriach administracyjnych uktad komunikacji drogowej w obszarze gminy Lubawa
tworza drogi: krajowe, wojewodzkie, powiatowe i gminne.
W kategoriach funkcjonalnych przyjeto:

1) Nadrzednym uktadem komunikacyjnym, faczagcym obszar gminy Lubawa z systemem drogowym
kraju jest cigg drogi krajowej nr 15 relacji Torur — Lubawa - Ostroda, stanowigcy element uktadu
nadrzednego w wojewddztwie. '

2) W skiad podstawowego ukfadu komunikacyjnego, taczacego obszar gminy z m. Lubawa
i systemem drogowym wojewddztwa, wchodzg ciagi drog wojewddzkich:

e nr 536 relacji fawa — Sampfawa,

e nr 541 relacji Lubawa —Zuromin,

e nr 537 relacji Pawtowo — Lubawa.

Drogi wojewddzkie Nr 538 i Nr 541 stanowig element uktadu podstawowego w wojewddztwie

3) Uzupetniajacy ukiad komunikacyjny, petniacy funkcje dojazdowe do jednostek osadniczych,
tworzg drogi powiatowe i gminne.

Na terenie gminy znajdujg sie nastepujgce drogi powiatowe:
e nr 1214 N relacji Katduny — Rozental — Watdyki
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e nr1216 N relacji Ztotowo ~ Pietrzwatd — Ryn

® nr1218 N relacji Ztotowo — Lubstyn — Napromek

e nr1220 N relacji Pratnica —Jagodziny

e nr1222 N relacji Lubawa — Rumienica —dr. nr 1267 N

e nr1224N relacji Rumienica — Lewatd WIlk. —dr. nr 1255 N ( Dgbréwno )

® nr1226 N relacji Napromek — Czerlin — Jagodziny

e nr1231 N relacji Giertoz — Zielkowo — Byszwatd

® nr 1254 N relacji Tuszewo — Swiniarc — Truszczyny — Debier ( dr. woj. nr 538 )
e nr1267 N relacji Wierzbica — Gutowo — Rybno

e nr1270 N relacji Radomno- Rakowice- Zajaczkowo Lubawskie-dr. woj. nr 538
e nr1272 N relacji Rakowice — Lubawa

e nr 1343 N relacji Losy — Lubawa

e nr 1345 N relacji Lubawa — Mortegi — gr. pow. nowomiejskiego

e nr 1355 N relacji Ztotowo — Pratnica

8.2. Kolej

Przez teren gminy Lubawa przebiegaja:

1)

dwutorowa, zelektryfikowana linia magistralna E-65 relacji Gdansk-ltawa-Warszawa-
Zebrzydowice, wchodzaca w sktad europejskiego korytarza transportowego VI. Jest ona
zaliczana do uktadu nadrzednego linii kolejowych w wojewddztwie,

jednotorowa, niezelektryfikowana linia znaczenia miejscowego — od wezta kolejowego w
Zajaczkowie Lubawskim do m. Lubawy, stanowiaca obstuge transportowg dla bazy logistycznej
przemystu meblarskiego w m. Lubawa.

9. Tereny zamkniete

Tereny zamknigte na obszarze gminy to tereny kolejowe, dla ktérych zasady uzytkowania i

zagospodarowania ustalajg przepisy odrebne.

XIV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN StUZACYCH REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

Ponadlokalne cele publiczne to zadania ustalone planem zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa warmirisko-mazurskiego. Do tych zadar naleza:

przebudowa drogi krajowej nr 15 ToruA-Lubawa-Ostréda do parametréw klasy GP;

kompleksowa przebudowa linii kolejowej E-65 Gdansk-ltawa-Warszawa-Zebrzydowice -
docelowa predkosé 160 km/h;

budowa gazociggdw tranzytowych wysokiego ciénienia Nowe Miasto Lubawskie-Kurzetnik-
Lubawa DN 150 (z kierunku Brodnicy);

przebudowa drég wojewddzkich nr 541 Lubawa — Zuromin i nr 536 ltawa-Samptawa;

realizacja i wspieranie programéw w matlej retencji i zalesien na obszarach weztéw
hydrograficznych i zachwianej réwnowagi przyrodniczej w stosunkach wodnych;
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XV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWEJ ORAZ WYSTEPOWANIA SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Na terenie gminy Lubawa wystepuja obszary szczegdlnego zagrozone powodzig od rzeki Drwecy
oraz od rzeki Wel wyznaczone zgodnie z obecnie obowiqzujgcymi mapami zagrozZenia
powodziowego (MPZ) i mapami ryzyka powodziowego (MRP), wskazane na rysunku 1A i 2A. 53 to
obszary zagrozenia zasiggiem wod powodziowych z prawdopodobieristwem wystgpienia powodzi raz

ha 100 lat (p1%).

XVI UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMINYCH

Na terenie gminy Lubawa wystepujg obszary osuwiskowe na zachod od drogi powiatowej
Nr 1216 N pomiedzy Ztotowem i Watdykami, naprzeciwko projektowanego uzytku ekologicznego
(u2).
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B. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

I. CELE ROZWOIU GMINY

Celem gtéwnym jest rozwdj wtasnych zasobow kulturowych i intelektualnych oraz dazenie do

dobrobytu wszystkich mieszkaricéw poprzez:

rozwoj mieszkalnictwa i dziatalnoséci gospodarczej,

rozwoj ustug dla mieszkaricéw i obstugi ruchu turystycznego i tranzytowego,
unowoczesnienie i rozbudowa infrastruktury technicznej, gtéwnie w zakresie gospodarki
wodno-sciekowej, a takze: gazowniczej, cieptowniczej i drogowej,

rozwoj nowoczesnego rolnictwa z wysokoprzetworzong produkcjg zywnosci,
unowoczednianie i dalsza rozbudowa infrastruktury spotecznej, w tym: opieki medycznej,
szkolnictwa, opieki spotecznej,

rozwoj funkcji turystyczno-wypoczynkowej ze szczegélnym uwzglednieniem agroturystyki,
rozwoj form ochrony i ksztattowania érodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Rozwdj gminy winien odbywac sie w warunkach rownowagi miedzy wzrostem gospodarczym

a ochrong srodowiska przyrodniczego, kulturowego i wartoéci krajobrazowych.

Il. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

Na podstawie dokonanej analizy uwarunkowar zagospodarowania przestrzennego gminy,
wyodrebniono nastepujgce struktury wplywajace na ksztatt polityki przestrzennej gminy:

obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody OCHK , Natura 2000, Rezerwat Przyrody,
Park Krajobrazowy,

korytarze ekologiczne faczace tereny prawnie chronione,

obszary w otoczeniu miasta Lubawa

obszary wzdtuz drogi krajowej nr 15

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

obszary pod lokalizacje elektrowni wiatrowych

Struktura zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgca z potozenia jednostek

osadniczych, uwarunkowar przyrodniczych i infrastrukturalnych, ksztattuje sie nastepujgco:

a) wielofunkeyjny os$rodek zwiazany bezposrednio z m. Lubawa — Fijewo — siedziba administracyjna

wiadz gminy,

b) wielofunkcyjne jednostki osadnicze zwigzane z projektowang drogg krajowa nr 15
i zlokalizowanymi weztami komunikacyjnymi :
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Tabela nr 17

Lp. Jednostka osadnicza Obiekty publiczne
1 Rozental stuzba zdrowia, $wietlica
3 Byszwatd szkota podstawowa (lub obiekt o funk.
kulturalnej)
4 Samptawa, tazek szkota podstawowa, $wietlica
5 Targowisko Dolne Swietlica

c) Tereny jednostek osadniczych bezposredniego otoczenia miasta Lubawa:

Tabela nr 18
Lp. Jednostka osadnicza Obiekty publiczne

1 Mortegi swietlica

2 Tuszewo — Tuszewo Gorne $wietlica, szkota podstawowa

3 Pratnica zespot szkot, odrodek zdrowia,swietlica
4 Ztotowo szkota podstawowa, $wietlica

5 Kazanice zespot szkot, swietlica

d) Pozostate tereny koncentracji funkcji osadniczych i intensywnego rolnictwa:

Tabela nr 19

Lp. Jednostka osadnicza Obiekty publiczne
1 Pomierki Swietlica
2 Rodzone zwigzane z Samptawg
3 Rakowice zwigzane z Samptawa, swietlica
4 Targowisko Gdrne zwigzane z Targowiskiem Dolnym
5 Grabowo — Watdyki zespot szkot, swietlica

e) Tereny koncentracji funkgji turystycznych i wypoczynkowych w otoczeniu Parku Krajobrazowego

Wzgorz Dylewskich:

Tabela nr 20

Lp. Jednostka osadnicza Obiekty publiczne
1 Napromek zwigzane ze Ztotowem
2 Lubstynek Swietlica

f) Tereny jednostek osadniczych ekstensywnego rolnictwa i rozwoju agroturystyki:

Tabela nr 21
Lp. Jednostka osadnicza Obiekty publiczne
1 Zielkowo Swietlica
2 tazyn Swietlica
3 Rumienica szkota podstawowa, Swietlica
4 Szczepankowo Swietlica
5 Omule Swietlica

Poza wyzej wymienionymi kategoriami pozostaje miejscowo$¢ Giertoz Polska, w ktérej produkcja
rolnicza zaliczana jest do intensywnych, a ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze powinna byt
W niej rozwijana agroturystyka. Obiektem o funkgji publicznej jest w Giertozy Polskie] Swietlica.
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Dodatkowo wyzej wymienione tereny zostaly podzielone na trzy gtéwne obszary funkcjonalne:

Obszary wielofunkcyjne — przewidziane do rozwoju funkji osadniczych i gospodarczych rolniczych
i nierolniczych (w tym miejsca obstugi podréznych) w otoczeniu drogi krajowej nr 15 i m. Lubawy;

Obszary zwartej zabudowy — obszary zabudowane wiejskich jednostek osadniczych, przeznaczone do
przeksztatceri i uzupetnien zabudowy na cele funkcji mieszkaniowych oraz gospodarczych rolniczych
i nierolniczych;

Obszary rozwoju zabudowy — obszary wskazane pod zabudowe w otoczeniu obszaréw zabudowanych
wiejskich jednostek osadniczych, przeznaczone na cele funkgji mieszkaniowych oraz gospodarczych
rolniczych i nierolniczych;

Poszczegdlne obszary funkcjonalne zostaty wyrdznione na zataczniku graficznym 2B.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytaczone spod zabudowy

2.1. W zakresie zasad zagospodarowania ustala sie :

- dbatosc o fad przestrzenny w ksztattowaniu zagospodarowania przestrzennego gminy,

- szczegblne walory architektoniczne zabudowy na terenach objetych ochrong konserwatorska
i potozonych w sasiedztwie ciggdw komunikacyjnych,

- zharmonizowanie zabudowy z krajobrazem,

- mozliwosc¢ taczenia funkcji mieszkaniowej z nieucigzliwymi ustugami,

- mozliwos¢ zamiennego traktowania przeznaczenia terenu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy letniskowe;.

2.2. W zakresie wskaznikéw urbanistycznych ustala sie :

W zagospodarowaniu terendw przeznaczonych pod zabudowe przyjmuje sie nastepujace
wskazniki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym zagrodowej) i rekreacji indywidualnej:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla budynku wolnostojgcego w zabudowie mieszkaniowej

jednorodzinnej — 800m?,

b) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej dla budynku wolnostojacego w zabudowie rekreacyjnej —
1000m?,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowla nej—25%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, z druga kondygnacjg w poddaszu
uzytkowym,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potfaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 25°-50°,

Zabudowa na poszczegélnych dziatkach powinna stanowié catoéé zharmonizowang
architektonicznie.

W zagospodarowaniu terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng
przyjmuje sig nastepujgce wskazniki:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej—30%,
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b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, z ostatnig w poddaszu uzytkowym,
c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do pfaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 10°-50°.

W granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych
wedtug wskaznikow: nie mniej niz: 1 stanowisko na 1 mieszkanie i 3 stanowiska na 100 m’

powierzchni uzytkowej ustug.

2.3. Tereny wytaczone z zabudowy lub z ograniczona mozliwoscia zabudowy:
—  z tytutu przepisow ustawy o ochronie przyrody wraz z aktami wykonawczymi do przytoczonej
ustawy, sg to tereny:
e Rezerwatu przyrody Rzeki Drwecy,
e Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgdrz Dylewski,
e Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy,
e Parku Krajobrazowego Wzgorz Dylewskich,
e Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego Jeziora Zwiniarz,
e lasow glebochronnych
— tereny w granicach obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
— teren stanowiska dokumentacyjnego , Losy”,
— grunty przewidziane do zalesienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
— tereny w pasach drogowych,
— strefy ograniczonego uzytkowania od ciggow infrastruktury technicznej:
e 10m(2x5m)od linii SN 15 kv,
e 30m{2x15m) od linii wysokich napie¢ WN 110 kV,
e 50m(2x25m)od linii najwyzszych napiec 220 kV,
e 70m(2x35m)od projektowanej linii najwyzszych napiec 400 kV,
e 16 m (2 x 8 m) od gazociggu $redniego ci$nienia DN 250,
e 8m (2 x4 m)od projektowanego gazociggu sredniego cisnienia DN 150,
e 50m (2 x25m) od istniejgcej i projektowanej drogi krajowej nr 15,
e 10 m od granicy obszaru kolejowego nie mniej jednak niz 20 m od osi skrajnego toru,
e obszar wyznaczony izofong akustyczng od elektrowni wiatrowych.

W wyzej wymienionych terenach i strefach lokalizacja obiektéw budowlanych jest mozliwa po
uzyskaniu uzgodnienia lub pozytywnej opinii wiasciwych organdéw administracji publicznej lub

gestordw sieci.

3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego

3.1 Podstawowe komponenty srodowiska przyrodniczego oraz zasady ich uzytkowania i zakres

ochrony:
1) Kompleksy lesne — uzytkowanie wg ustalen planéw urzadzeniowych z preferowaniem
naturalnego kierunku hodowli lasu
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2)

4)

5)

Gleby gruntéw ornych — uzytkowanie rolnicze preferowane dla gleb Il i IV klasy bonitacyjne;j.
Ograniczenia przeznaczenia tych gleb (szczegélnie klasy I1l) na cele nierolnicze. Gleby klasy V i VI
w pierwszej kolejnosci przeznaczyc¢ na cele nierolnicze, gtéwnie pod zalesienie.

Uzytki zielone — preferowane dotychczasowe uiytkowanie. Dotyczy to szczegélnie uzytkdw
zielonych na glebach pochodzenia organicznego. Unika¢ melioracji polegajacej tylko na
odwodnieniu.

Wody plynace: rzeki, cieki i rowy — chroni¢ przed zrzutami $ciekéw nieoczyszczonych. Stosowac
obudowe biologiczna.

Jeziora — chroni¢ przed doptywem Sciekéw i substancji biogennych. Wokét jeziora tworzyé¢ pasy
trwatej zieleni .

3.2. Elementy sSrodowiska bedace pod ochrong prawna.
Obowiazuje zachowanie wartosci $rodowiska przyrodniczego na zasadach okreélonych przez ustawe
o ochronie przyrody wraz z wtasciwymi aktami wykonawczymi do w/w ustawy.

Ponadto ustala sie :

utrzymanie w formie jak najmniej przeksztatconej pod wzgledem przyrodniczym, w celu

umozliwienia swobodnej migracji fauny i awifauny, terenéw oznaczonych na zatgczniku 2B jako

korytarze ekologiczne,

prowadzenie uporzadkowanej gospodarki funkcjonalno-przestrzennej z uwzglednieniem

uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,

poprawe jakosci wod powierzchniowych,

poprawe klimatu akustycznego,

tworzenie zadrzewien $rédpolnych i przydroznych,

zbiorczego badz indywidualnego systemu odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw,

na terenach o stabej izolacji poziomu wodonosnego od powierzchni terenu zakazuje sie

gnojowicowania oraz organizacji wysypisk odpadéw (s3 to obszary  zwigzane

z miejscowosciami: Gierfoz Polska, Zielkowo, Kazanice, Raczek, Rodzone, Biata Géra, tazek),

proponuje si¢ wyznaczanie laséw glebochronnych wedtug obecnie funkcjonujgcych zasad —

Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia

25 sierpnia 1992 r. w sprawie szczegdtowych zasad i trybu uznawania laséw za ochronne oraz

szczegbtowych zasad prowadzenia w nich gospodarki leéne; :

e na stromych i urwistych zboczach gérskich, obejmujace, w zaleznosci od wystawy, stoki
o srednim nachyleniu:

- ponad 20° na zboczach o wystawie potudniowej, potudniowo-zachodniej i zachodniej na
glebach plytkich do 25 cm gtebokodci, a przy wiekszej gtebokosci gleby — ponad 25°,

- ponad 30° na zboczach o wystawie pdtnocnej,  pdtnocno-zachodniej,
potnocnowschodniej i wschodniej na glebach plytkich do 25 cm glebokoéci, a przy
wieksze]j gtebokosci - ponad 35°,

e na terenach podatnych na usuwiska lub na terenach o rzezbie schodkowej z peknieciami
prostopadtymi do linii spadu - przy stokach o przewazajgcym nachyleniu ponad 20°,

e na stromych zboczach jaréw, wawozéw i wzgdrz o przewazajgcym nachyleniu ponad 20°
przy glebach luinych i ponad 35° przy glebach zwigzlych, przy czym granica lasu
ochronnego powinna przebiegac¢ w odlegtosci 30-50 metréw od krawedzi zbocza.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

Obiekty wymienione w dziale IV Uwarunkowarn Rozwoju Gminy, podlegajg ochronie
konserwatorskiej z tytutu przepiséw ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczy¢ strefy ochrony
konserwatorskiej:

a) dla zabytkowych obiektéw sakralnych, grodzisk i cmentarzy — obejmujace bezposrednie otoczenie
w/w obiektow,

b) we wsiach: Kazanice, Rozental, Omule, Ztotowo, Zielkowo i Grabowo — obejmujgce historyczny
uklad przestrzenny wraz z nieruchomosciami zabudowanymi zabytkowymi chatupami.

Dla zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje uzgadnianie z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw wszelkich prac takich, jak: podziaty geodezyjne, zmiany sposobu
uzytkowania, prace ziemne, zagospodarowanie terenu, infrastruktura techniczna, a takze remonty,
modernizacja, adaptacja, uzupetnianie zabudowy, wprowadzanie elementéw matych form
architektonicznych, wprowadzanie elementéw reklamy wizualnej, wymiana nawierzchni ulic i drog.

Konserwator zabytkéw moze warunkowaé swoje akceptacje wymogiem wykonania dodatkowych
badan, analiz itp.

Dla zabytkéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, obowigzuje uzyskanie
uzgodnienia lub pozytywnej opinii od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw, dla takich prac jak:
remonty, adaptacje obiektéw zabytkowych, uzupetnienia zabudowy, lokalizacje nowych obiektdw,
wprowadzanie matych form architektonicznych, zagospodarowanie historycznych terenéw zielonych,
korekty uktadu przestrzennego.

Przywotane wyzej przepisy s3 wigzace w sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

W trybie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i ustalania
warunkéw zabudowy zasady zagospodarowania terenu w lokalizacjach obejmujgcych stanowiska
archeologiczne nalezy uzgodni¢ z Warmirisko-Mazurskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw

w Olsztynie.
5. Kierunki rozwoju systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. W zakresie komunikacji drogowej ustala sie:

a) Rozbudowe i modernizacje nadrzednego uktad komunikacyjnego, w tym:

— budowa docelowego przebiegu drogi krajowej nr 15 (relacji Toruh — Lubawa — Ostrdda)
w parametrach technicznych odpowiadajacych klasie GP (gtéwna ruchu przyspieszonego) z min.
szerokoscia w liniach rozgraniczajacych 80 m. Projektowana trasa zawiera obwodnice
miejscowosci Samptawa, Byszwatd, Rozental i miasta Lubawa. W ciggu projektowanej drogi, na
terenie gminy Lubawa, zaplanowane s trzy wezty komunikacyjne:

e wezet Lubawa
e wezef Byszwatd
e wezet Rozental

— modernizacja istniejgcej drogi krajowej nr 15 do parametréw technicznych klasy GP, z min.
szerokoscig w liniach rozgraniczajgcych 25 m.

— projektowane urzadzenia sieci infrastruktury technicznej oraz Sciezki rowerowe nalezy
lokalizowa¢ poza pasem istniejacych i projektowanych drég krajowych.

53



b) modernizacje podstawowego uktad komunikacyjnego :

Przebudowa nienormatywnych tukéw poziomych i pionowych oraz realizacja normatywnych

szerokosci jezdni i poprawa stanu nawierzchni istniejacych drég wojewddzkich:

Nr 536 do parametréw technicznych klasy G (gtdéwna), zmin. szerokoscig w liniach
rozgraniczajgcych 25 m,
Nr 541 do parametréw technicznych klasy Z (zbiorcza), zmin. szerokoicig w liniach
rozgraniczajacych 20 m,
Nr 537 do parametréw technicznych klasy Z (zbiorcza), zmin. szerokoécia w liniach
rozgraniczajgcych 20 m.

¢) modernizacje uzupetniajacego uktadu komunikacyjnego:

Drogi powiatowe i gminne nalezy zmodernizowa¢ do parametréw technicznych, wtasciwych dla

drog lokalnych klasy technicznej L i dla drég dojazdowych klasy technicznej D, w tym utwardzié
(potozenie nawierzchni bitumicznych) dotychczas nieutwardzone odcinki w/w drég.

Dziatania wymienione w podpunkcie 5.1 wraz z zachowaniem normatywnych odstepéw miedzy

weztami lub skrzyzowaniami oraz warunki zjazdow, powinny spetnia¢ warunki techniczne okreélone

wtasciwymi przepisami o drogach publicznych.

5.2. W zakresie komunikacji kolejowej ustala sie:

Modernizacjg linii kolejowej magistralnej E-65 (relacji Warszawa Gdarisk) w celu dostosowania

mozliwosci eksploatacyjnych linii do podniesienia predkoéci pociggdw pasazerskich dla taboru
klasycznego do 160 km/h, taboru z wychylanym nadwoziem do 200km/h i dla pociagéw towarowych
do 120 km/h oraz zwigkszenie jej przepustowosci i skréceniu czasu jazdy.

5.3. W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej ustala sie :

rozbudowe sieci wodociggowej

budowe gminnej oczyszczalni $ciekdw,

budowe zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej dla miejscowosci Byszwatd, Rozental, Kazanice
(z mozliwoscig rozbudowy o miejscowosci: Grabowo, Waldyki) z przesytem éciekéw do gminnej
oczyszczalni Sciekdw ,

budowa zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej z przesytem éciekéw oczyszczalni éciekéw
w miescie Lubawa dla miejscowosci Ztotowo, Samptawa, Targowisko Dolne.

modernizacje sieci kanalizacyjnej miejscowoéci Fijewo,

w granicy obszaru aglomeracji Gmina Lubawa wszystkie budynki muszg by¢ podigczone, w
nieprzekraczalnym terminie zgodnym z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw
Komunalnych, do sieci zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Do nieprzekraczalnego terminu, zgodnego
z KPOSK wyznaczajgcego koniecznoéé realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
rozwigzania czasowe oparte o zbiorniki bezodptywowe.

w miejscowosciach, ktdre nie zostang objete zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej, budowe
lokalnych systemdéw zbiorczych odprowadzania $ciekéw bad# pozostawienie tych miejscowosci
poza zbiorczymi systemami gospodarki $ciekowej i wykorzystanie przydomowych oczyszczalni
$ciekéw oraz zbiornikéw bezodpltywowych.
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5.4. W zakresie melioracji ustala sie :

Ochrona gleb oraz poprawa struktury gleb wykorzystywanych rolniczo na terenie gminy wymaga
uzupetnienia melioracji. Istotng sprawa jest by zabiegi melioracyjne nie powodowaty daleko idgcych
przeksztatcer zwiaszcza na terenach uzytkéw zielonych, w tym wysychania i likwidacji oczek wodnych
érédpolnych, waznych w kazdym lokalnym bilansie wilgotnosci agrosystemu.

5.5. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig :

—  rekultywacje miejsko-gminnego sktadowiska odpadéw w Samptawie,

— utrzymanie i rozwdj selektywnej zbiérki odpadéw z uwzglgdnieniem odpadéw biodegradalnych
i niebezpiecznych,

—  stopniowg wymiane elementéw azbestowych w obiektach budowlanych.

Nie przewiduje sie realizacji sktadowiska odpaddw na terenie gminy.

Wedtug programu ,Aktualizacjg Planu Gospodarki Odpadami dla Powiatu ltawskiego na lata 2009-
2012 z uwzglednieniem lat 2013-2016”" gtéwnym celem gospodarki odpadami w powiecie itawski,
a co za tym idzie w gminie Lubawa, bedzie przeciwdziatanie powstawaniu odpaddw, redukcja ilosci
sktadowanych odpadéw komunalnych i zwiekszenie udziatu odpadow komunalnych poddawanych
odzyskowi i unieszkodliwianiu innymi metodami niz sktadowanie oraz likwidacja zagrozen
wynikajgcych ze sktadowania odpadéw zgodnie z krajowy i wojewddzkim planem gospodarki

odpadami.

5.6. W zakresie elektroenergetyki ustala sig :

—  mozliwoé¢ rozbudowy lub przebudowy sieci WN 110 kV,

—  mozliwoé¢ rozbudowy lub przebudowy sieci WN 220 kV,

— rozbudowe sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napigcia,

— wymiane starych i budowe nowych stacji transformatorowych,

~ sukcesywna wymiane napowietrznych linii niskiego napigcia na linie kablowe,

— budowe nowej dwutorowej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV (relacji Ptock —
Olsztyn Matki),

— tereny okreélone na zafaczniku nr 2B, na ktérych dopuszcza sig lokalizacje elektrowni
wiatrowych.

—  rozbudowa i modernizacja sieci elektroenergetycznej oraz ewentualne przytgczenie zespotu
elektrowni wiatrowych do systemu elektroenergetycznego na warunkach gestora sieci,

—  budowe elektrowni wiatrowych na terenach wyznaczonych na zatgczniku 2B. Oddziatywanie
elektrowni wiatrowych powinno si¢ zamkna¢ w w/w terenach.

Elektrownie wiatrowe o wysokosci réwnej i wigkszej niz 100m nad poziom terenu stanowig
przeszkody lotnicze. Ze wzgledu na zapewnienie warunkow bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkow
powietrznych, elektrownie wiatrowe powinny byC wyposazone w znaki przeszkodowe, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania
przeszkod lotniczych, a ponadto uzgodnione z Prezesem Urzgdu Lotnictwa Cywilnego.

Przed przystapieniem do realizacji przedsigwzigcia, nalezy sporzgdzi¢ analizg gatunkowa
iiloéciowa ptakéw oraz analize zagrozeri dla awifauny i chiropterofauny zwigzanych z budowg
i uzytkowaniem elektrowni wiatrowej na terenach proponowanych lokalizacji. Analiza winna by¢
sporzadzona na podstawie obserwacji terenowych oraz z wykorzystaniem dostepnej literatury
fachowej. Nalezy réwniez przeprowadzi¢ analize wptywu sylwet elektrowni wiatrowych w stosunku
do pobliskich obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow .
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Skonkretyzowanie geodezyjne lokalizacji wiez i urzadzen elektrowni wiatrowych powinno nastapié
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci
od istniejacych zabudowan podlegajacych ochronie przez hatasem zgodnie z ustawg o ochronie
Srodowiska i wtasciwymi rozporzgdzeniami. Odlegtos¢ planowanych turbin elektrowni wiatrowych od
granic pasa drogowego drogi krajowej nie moze by¢ mniejsza niz max wysokos¢ obiektu (wysokosé
ponad poziom terenu skrajnego punktu wirnika/skrzydta elektrowni wiatrowej w pozycji pionowej)
powigkszona o 50%.

5.7. W zakresie gazownictwa ustala sie:

Mozliwos¢ gazyfikacji w obszarze gminy Lubawa z istniejacego gazociggu $redniego ciénienia DN
250 (Ostréda — Lubawa) oraz poprzez spiecie sieci gazowej gminy Nowe Miasto Lubawskie z w/w
gazociggiem. Wymaga to budowy gazociggu tranzytowego wysokiego cisnienia DN 150 Nowe Miasto
Lubawskie-Kurzetnik-Lubawa (w kierunku Brodnicy).

Mozliwosc przebiegu przez tereny gminy Lubawa gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 PN 6.3 MPa
relacji Nowe Miasto Lubawskie — ltawa.

5.8. W zakresie cieptownictwa ustala sie :

— modernizacje istniejacych Zrddet ciepfta,

— stosowanie paliw ekologicznych w noworealizowanej zabudowie mieszkaniowe;j,

— stosowanie zbiorczych systeméw zaopatrzenia w ciepto (gaz ptynny, olej opatowy, energia
elektryczna) w obszarach rozwoju funkgji osadniczych, gospodarczych i form turystyczno-
wypoczynkowych lub, w przypadku braku mozliwoéci zastosowania w/w, indywidualnych przy
zastosowaniu ekologicznych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

— w przypadku realizacji sieci gazowej na terenie gminy, gaz przewodowy powinien staé sie
jednym z gtéwnych Zrédet zaopatrzenia w ciepto.

5.9. W zakresie telekomunikacji ustala sie :

— modernizacje i rozbudowe sieci i urzadzeri telekomunikacyjnych,

— wymiang napowietrznych linii na linie kablowe $wiattowodowe,

— rozwdj systemu telefonii komérkowe;j.

— dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgc
nowe technologie,

— rozbudowe i modernizacje infrastruktury Swiatfowodowej i objecie catej gminy zintegrowanym
systemem telekomunikacyjnym potaczonym z systemami sieci wojewddzkiej i krajowej,

—  rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne,

— petna dostgpnosc do taczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych.

— rozwoj szerokopasmowego dostepu do internetu, urzgdzenie ogdélnodostepnych kawiarenek
internetowych oraz rozwdj sieci bezprzewodowych

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone bheda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

— modernizacje obiektdw sieci szkot podstawowych i gimnazjum,
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modernizacja (w tym utwardzanie) i rozbudowa drég gminnych,

realizacja lokalnych tras rowerowych,

rozbudowa sieci wodociggowej,

budowa zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej,

rozbudowa elektroenergetycznej sieci rozdzielczej Sredniego i niskiego napiecia,
zaopatrzenie gminy w gaz ziemny poprzez rozbudowe sieci gazowej,
modernizacja i rozbudowa sieci i urzgdzen telekomunikacyjnej,

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym

7.1. Zadania rzadowe stanowigce inwestycje ponadlokalnych celéw publicznych

Na obszarze gminy nie wystepuja zadania rzadowe stanowigce inwestycje ponadlokalnych celow

publicznych, znajdujgce sie w rejestrze programéw rzadowych, o ktérych mowa w przepisach art. 48 i

49 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.

7.2. Do zadar wynikajacych z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-

Mazurskiego, naleza:

Modernizacja linii kolejowej E65/C-E 65 na odcinku Warszawa — Gdynia w zakresie warstwy
nadrzednej LCS, ERTMS/ETCS/GSM-R, DSAT oraz zasilania uktadu trakcyjnego.,

Rozbudowa systemu zdalnej diagnostyki dla automatyki kolejowej i rozjazdéw na liniach
kolejowych E 65/C-E65 oraz nr 8 i 64 — prace przygotowawcze.

Modernizacja linii kolejowych do odpowiednich predkosci przewozowych 161-200 km/h na linii
Gdansk — Warszawa

Przebudowa linii 110kV ltawa —=ltawa Wschéd — Lubawa — Ostréda— Gietrzwatd na dwutorowq
Budowa linii 400kV Olsztyn Maqtki — Ptock.

rozbudowa drég wojewddzkich nr 541 Lubawa — Lidzbark i nr 536 Itawa — Sampfawa,

Ochrona cennych zasobéw przyrodniczych na terenie parkéw krajobrazowych Pomorza, Kujaw,
Warmii i Mazur przed nadmierng i niekontrolowanq presjq turystéw. Powstanie matej
infrastruktury turystycznej w celu skanalizowania ruchu turystycznego i stworzenie warunkow do
uprawiania turystyki nieinwazyjnej na obszarach chronionych (Zespdt Parkéw Krajobrazowych
Pojezierza Itawskiego i Wzgdrz Dylewskich) .

7.3. Do zadar ponadlokalnych wynikajacych z opracowanych programéw administracji rzgdowe
oraz innych opracowarn, nalezg w granicach gminy Lubawa:

kompleksowa modernizacja linii kolejowej E-65 Gdarisk — lfawa — Warszawa — Zebrzydowice,
budowa linii energetycznych wysokiego napiecia oraz rozbudowa GPZ Lubawa,

budowa linii energetycznej najwyzszych napiec,

budowa gazociggdw tranzytowych wysokiego ci$nienia DN 150 Nowe Miasto Lubawskie —
Kurzetnik — Lubawa (z kierunku Brodnicy) oraz DN 300 Nowe Miasto Lubawskie — ltawa,

program zwiekszania lesistoéci wojewddztwa warmirisko-mazurskiego na lata 2001-2020 -
zalesianie gruntéw o ogdlnej powierzchni ok. 50 tys. ha,

modernizacja drogi krajowej nr 15 Torur — Lubawa — Ostréda do parametrow klasy GP,
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— modernizacja drég wojewddzkich uktadu podstawowego nr 541 Lubawa — Zuromin, nr 536 Itawa
—Samptawa do parametréw technicznych klasy G,

— modernizacja drég ukfadu uzupetniajgcego, nie bedacych wiasnoscig gminy, do wymaganych
klas technicznych,

— realizacja i wspieranie programéw matej retencji i zalesiei na obszarach weztow
hydrograficznych i zachwianej réwnowagi przyrodniczej w stosunkach wodnych: Garb Lubawski,

— ochrona czystoéci wod powierzchniowych na obszarze zlewni pojeziernej,

— poszerzenie rozpoznania dorobku kulturowego i uporzadkowanie ewidencji zabytkdw.

8. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalefi i podzialu nieruchomosci, a takie obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz
obszary przestrzeni publicznej

Nie wyznacza sig obszaréw, dla ktdrych sporzadzenie miejscowych plandw jest obowigzkowe na
podstawie przepisdw odrebnych, obszaréw wymagajacych scaleri i podziatu nieruchomoéci oraz
obszaréw przestrzeni publiczne;.

Dopuszcza sig lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
w miejscowosciach: Targowisko Dolne, Byszwatd i Rozental, stanowigcych osrodki wielofunkcyjne,
w granicach obszaréw dziatalnosci inwestycyjnej. Realizacja takiego obiektu wymaga sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego to potencjalne tereny rozwojowe (tereny rozwoju zabudowy i wielofunkcyjne)
okreslone na rysunku studium, stanowigcym zatacznik nr 2B oraz tereny zainwestowane (tereny
zwartej zabudowy), wymagajgce przeksztalcen, jesli do ustalenia warunkéw zabudowy
wnioskowanych inwestycji na tych terenach nie mozna zastosowaé trybu decyzji o warunkach
zabudowy na podstawie przepiséw art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W przypadku zaistnienia mozliwosci lokalizowania elektrowni wiatrowych na terenie
gminy, nalezy obja¢ miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obszary lokalizacji wiez
i urzadzen elektrowni wiatrowych, a takie ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw.

W przypadku pojawienia sie uzasadnionej potrzeby dopuszcza sie sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego poza w/w terenami na podstawie uchwaty Rady Gminy.
Plany nalezy opracowywac sukcesywnie, w miare potrzeb, w granicach okreslonych w uchwatach
Rady Gminy o przystapieniu do ich sporzadzenia, z uwzglednieniem drég niezbednych do powigzania
obszarow projektowanej zabudowy z uktadem istniejgcych drég publicznych.

W granicach w/w terenéw przewiduje si¢ zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne,
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Oznaczone w zatgczniku Nr 2B obszary zt6z: kruszywa naturalnego, kredy jeziornej i piaskow
szklarskich stanowig tereny dla ktérych gmina zamierza sporzadzic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z przepisami prawa geologicznego i garniczego.

Do wskazanych w studium kierunkowych celéw polityki przestrzennej gminy nalezy aktywizacja
dziatalnoéci nierolniczych w obszarach wiejskich. Mieéci sie w tym tez eksploatacja surowcow
mineralnych. Na tej podstawie Wdjt Gminy Lubawa jako organ wskazany witasciwymi przepisami
geologicznymi i gérniczymi do opiniowania i uzgodnieri w przedmiocie postepowania koncesyjnego
na poszukiwanie, rozpoznanie i eksploatacjg surowcow mineralnych jest uprawniony do pozytywnych
opinii i uzgodnieri poza terenami wskazanymi w studium, o ile wnioskowane tereny w postepowaniu
koncesyjnym nie sa wykluczone z eksploatacji surowcow mineralnych przepisami odrgbnymi.
Powyzszy sposéb dziatania w sprawie nalezy uwazac jako wypetnienie normy zgodno$ci ze studium,
poniewaz jest on instrumentem realizacji jednego z kierunkowych celéw polityki przestrzennej

gminy.

10. Kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;j

10.1. Podstawowymi kierunkami w ramach rozwoju i zagospodarowania rolniczej przestrzeni

produkcyjnej bedzie:

- objecie ochrong przed zmiang na cele nierolnicze terenow szczegodlnie cennych dla rozwoju
rolnictwa;

- wspieranie prawidlowego uzytkowania gleb i ich ochrona przed wprowadzaniem niewtasciwych
zabiegdw agrotechnicznych;

- propagowanie rolnictwa ekologicznego;

— ograniczanie lokalizacji obiektéw inwentarskich w systemie bezsciétkowym ze wzgledu na ryzyko
zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i podziemnych;

~ wprowadzanie nowej zabudowy wediug zasady koncentracji wzdtuz istniejgcych ciggow
komunikacyjnych;

- rozwdj agroturystyki.

10.2. Podstawowymi kierunkami w ramach rozwoju i zagospodarowania lesnej przestrzeni
produkcyjnej bedzie:
- zachowanie zwartych komplekséw lesnych;
—  zalesienie enklaw érédleénych i fragmentow gruntdw rolnych niskich klas bonitacyjnych;
~  zalesienie gruntéw o utrudnionych dojazdach lub utrudnionej uprawie mechanicznej;
— ochrona gruntéw lesnych przed zmiang sposobu uzytkowania;
— stosowanie odpowiedniej praktyki w gospodarce lesnej.

11. Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania sig mas ziemnych

W stosunku do terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, podstawowe dziatania
zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa obejmujg przede wszystkim zapewnienie petnej sprawnosci
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technicznej istniejacych urzadzern  przeciwpowodziowych poprzez prowadzenie remontdw,
konserwacji oraz biezgcych napraw wynikajacych z dokonywanych okresowo przegladéw.

Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg przepisy ustawy Prawo wodne z dnia
20 lipca 2017r. w tym, m.in. zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, Srodkow
chemicznych, atakze innych substancji i materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w szczegdlnosci ich sktadowania oraz zakaz lokalizowania
nowych cmentarzy.

W stosunku do terenéw narazonych na osuwanie sie mas ziemnych nalezy ograniczy¢ procesy
inwestycyjne oraz sukcesywnie wprowadza¢ zadrzewienia stabilizujace grunty narazone na procesy
osuwiskowe.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

W granicach gminy Lubawa w/w filary mogg by¢ wyznaczone w udokumentowanych ztozach
kopalin oraz w granicach terendéw spodziewanego wystepowania kopalin, o ile wymagac tego beda
przepisy prawa geologicznego i gérniczego. Nalezy okresli¢ zagospodarowanie terenéw gérniczych
oraz ustalic ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, lokalizacje urzadzen
pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja kopalin. Nalezy réwniez okreéli¢ warunki
zachowania bezpieczeristwa powszechnego i spetnienie wymogéw dotyczacych ochrony $rodowiska.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej

Na obszarze gminy nie wystepuja pomniki zagtady i ich strefy ochronne w rozumieniu przepisow
Ustawy o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Obszarem wymagajacym rekultywacji jest zamkniete gminne sktadowisko odpaddow. Ponadto
obszarami, ktére wymagaja rekultywacji sa ztoza kopalin dla ktérych zakofczono eksploatacje.

15. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych,
Zgodnie z decyzjg Nr 45 Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia
terendw przez, ktdre przebiegajq linie kolejowe, jako terenéw zamknietych, na terenie gminy Lubawa
tereny zamknigte zajmuja powierzchnie ok. 26,5 ha. Tereny zamkniete pozostajg w za rzadzie Polskich

Kolei Paristwowych.

Tabela 22. Wykaz terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe.

Lp. Obreh Nr dziatki Pow. (ha)
1 Rakowice 50/1 15,0600
2 Samptfawa 374 11,3750

Zrédio: Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 . w sprawie ustalenia terenéw, przez ktére
przebiegajq linie kolejowe, jako terenéw zamknietych
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Nie przewiduje sie zmiany dotychczasowego przeznaczenia powyzszych nieruchomosci stanowigcych

tereny zamkniete.

16. Inne obszary problemowe
Nie wystepuja.

PRZEWODMAAACY RADY

ywski

Jan La¥
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