UCHWALA NR XXXVI1/241/14
RADY GMINY LUBAWA

z dnia 30 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubawa na lata 2014-
2018.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym /tekst jednolity Dz. U.z 2013 roku, poz. 594 zp6zn. zm./ oraz art. 21 ust. 1 pkt.
1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego /tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 150/ - RADA GMINY LUBAWA uchwala,

co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubawa na lata 2014-
2018, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy Lubawa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego ipodlega podaniu do publicznej wiadomos$ci przez rozplakatowanie
na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Lubawa i we wsiach soleckich.

Przewodniczacy Rady

Jan Laskowski

Id: 4FAD918A-1600-4D0F-8359-FOE7C0SC2E77. Podpisany Strona 1



Zatacznik do Uchwaty Nr XXXV1/241/14
Rady Gminy Lubawa
z dnia 30 wrzes$nia 2014 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LUBAWA
NA LATA 2014-2018.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubawa zostal opracowany
stosownie do postanowien art. 21 i art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 roku, poz. 150)

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubawa na lata 2014-
2018, jest:

a) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw Gminy,
b) poprawa warunkow zamieszkiwania najemcow mieszkaniowego zasobu Gminy,
¢) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.
2. Realizacja celow okreslonych w ust. 1 nastapi w szczegodlnosci poprzez:
a) zmniejszanie niedoboru lokali socjalnych i komunalnych, ktére nalezy osiagna¢ w wyniku:
- budownictwa komunalnego,
- wynajmu przez Gmine lokali od innych podmiotow,
- zakup lokali,

b) pozyskiwanie $rodkéw publicznych pochodzacych z Unii Europejskiej, oraz zuzyskanych pozyczek
1 kredytéw na realizacje przedsiewzig¢ zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym,

c) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy,
d) racjonalizacj¢ gospodarki czynszowej poprzez stopniowe urealnienie czynszu.
3. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegdlnosci:

a) Prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Lubawa
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

b) Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata,

c) Planowang sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach,
d) Zasada polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

e) Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

f) Zrodto finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

g) Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze
wydatki inwestycyjne,

h) Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.
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Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Lubawa
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Lubawa na dzien podj¢cia uchwaty, stanowi 24 lokale, w tym 4 lokale socjalne
w 10 budynkach. Laczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wynosi 911,30 m?.

2. Szczegotowe zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Gminy Lubawa na dzien podjgcia
uchwaty przedstawia si¢ nastgpujgco:

L.p. Lokalizacja Tlo$¢ lokali Pow. uzytkowa lokali w m?
1 Gutowo 3 122,24
2 Lubstynek 3 137,99
3 Lazyn 4 76,50
4 Pratnica 3 151,67
5 Rakowice 1 51,80
6 Szczepankowo 7 264,00
7 Wisniewo 1 41,50
8 Omule 2 65,60

3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Lubawa na dzief podj¢cia uchwaty - mieszkania komunalne
i socjalne:

Wyposazenie techniczne - instalacje
L.p. Adres lokalu Nr Pow. w m?
lokalu Elektr. Wodoc. | Kanaliz. c.0. C.W. szambo
1 Gutowo 24 1 53,40 + + - - - -
1 34,60 + - - - _ -
2 Gutowo 28 5 3424 + _ ] i} _ _
1 59,59 + + - _ - +
3 Lubstynek 1 2 59,00 + + - - +
3 19,40 + + - - +
1 21,00 + + - - - -
4 Lazyn 38 2 15,80 + + - - - -
3 39,70 + + - - - -
1 51,57 + + - + + +
5 Pratnica 54 2 44,90 + + - + + +
3 55,20 + + - + + +
6 Rakowice 41 8 51,80 + + - - - +
1 48,50 + + - - - -
2 23,90 + + - - - -
7 Szczepankowo 9 3 44.90 . + ] ] _ _
4 39,10 + + - - - -
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4 33,00 + + - - - +
8 Szczepankowo 32 5 27,50 + + - - - +
6 47,10 + + - - - +
9 Wisniewo 24 41,50 + + - - - -
1 25,00 + + - - - -
10 Omule 10 5 40,60 + + i i i i
nin _TAK
"_" _NIE

4. W 2013 roku na podstawie ztozonych wnioskow na lokale komunalne i na podstawie orzeczonych wyrokow

eksmisyjnych z obowigzkiem dostarczenia lokalu socjalnego planuje si¢ w latach 2014-2018 powickszenie ilosci
lokali zgodnie z ponizsza tabela:

Rok Lokale mieszkalne w szt. Lokale socjalne w szt.
2014 0 0
2015 0 8
2016 0 0
2017 0 0
2018 0 0

5. Analizujac potrzeby mieszkaniowe nalezy uznac¢, ze podstawowym zadaniem Gminy Lubawa jest tworzenie

warunkow zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz zapewnienie lokali socjalnych,
pomieszczen tymczasowych, atakze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach. Wielko$¢ potrzeb mieszkaniowych wyznaczaja ustawowe obowigzki Gminy oraz liczba ztoZzonych
wnioskow dotyczacych mieszkan.

6. Gmina Lubawa realizuje potrzeby mieszkaniowe w ramach posiadanego zasobu.

7. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Lubawa z podziatem na lata 2014-2018:

Rok Ogotem lokale mieszkalne Lokale socjalne Lokale mieszkalne
2014 24 4 20
2015 32 12 20
2016 32 12 20
2017 32 12 20
2018 32 12 20

8. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Lubawa z podziatem na lata 2014-2018:

Stan techniczny lokali:
Lokale socjalne Lokale mieszkalne
Rok
dobry $redni dobry $redni

2014 4 1 19
2015 8 4 19
2016 8 4 19
2017 8 4 19
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2018 8 4 2 18

Zasady oceny zuzycia technicznego:
Stan dobry - bez uszkodzen mozliwych do stwierdzenia podczas kontroli,

Stan $redni - wykazuje pierwsze objawy uszkodzen pogarszajacych wyglad estetyczny, wykazuje
uszkodzenia, ktérych nienaprawienie spowoduje skrocenie okresu bezpiecznej eksploatacji.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

1. Z uwagi na wiek budynkow stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy stan techniczny wigkszo$ci nalezy
okresli¢ jako $redni. Stad wynika konieczno$¢ przeprowadzenia remontdw, modernizacji i dostosowanie stanu
budynkow do obowigzujacych przepisow techniczno - budowlanych.

2. Celem remontdéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom. Za priorytetowe uznaje si¢
nastepujace prace:

a) remonty dachow, naprawa pokry¢ dachowych, obrobek blacharskich i kominow,
b) naprawa i zabezpieczenie elementow konstrukcyjnych,
¢) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j,
d) roboty zdunskie,
e) wymiane lub modernizacje wyeksploatowanych instalacji:

- wodno - kanalizacyjnych,

- elektrycznych,

- centralnego ogrzewania,
f) odnowienie i remont elewacji budynkow,
g) remonty klatek schodowych i innych pomieszczen wspolnych budynku.

3. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
jego uzytkowania,

b) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,
c) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie zprzeznaczeniem, aw szczegoélnoSci zapewnienie warunkoéw umozliwiajacych

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekow, usuwanie odpadow stalych oraz ochrong
przeciwpozarowa,

d) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektryczne;j
i wody.
4.Plan remonté6w 1imodernizacji uwzglednia stan techniczny i stopien zuzycia komunalnego zasobu
mieszkaniowego.

5. Plan remontéw z podzialem na lata 2014-2018 uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu
zasobu z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwajg istniejacy obecnie stan zagrozenia i od ktorych
zalezy bezpieczenstwo mieszkancow.

Plan remontéw z podzialem na lata 2014-2018

L.p. Lata Adres budynku Rodzaj remontu lub modernizacji

1 2014 Szczepankowo 32 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
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2 2015 Szczepankowo 32 Remont dachu, komina i montaz rynien

3 2016 Omule 10 Remont dachu, komina i montaz rynien

Gutowo 28,

4 2017 Szczepankowo 9

Remont dachu, komina i montaz rynien

5 2018 Gutowo 24 Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej

6. Planowana wielko$¢ srodkow finansowych przeznaczonych na remonty i modernizacje okreslana bedzie
w ramach $rodkéw pozyskiwanych z:

a) czynszow za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,
b) dotacji z budzetu Gminy Lubawa,
c¢) innych zrodet, np. kredyty, fundusze specjalne, darowizny, itp.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2014-2018.

1. W latach 2014-2018 bedzie kontynuowana sprzedaz lokali mieszkalnych pochodzacych zkomunalnego
zasobu mieszkaniowego.

2. Planowana sprzedaz budynkow i lokali w kolejnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco:

Rok Planowana sprzedaz lokali
2014 7
2015 4
2016 2
2017 1
2018 1

3. Wykonanie zatozonego planu sprzedazy budynkoéw ilokali uzaleznia si¢ przede wszystkim od ilo$ci
ztozonych wnioskow o wykup budynkow i lokali przez najemcow.

Rozdzial S.
Zasada polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa Gminy zmierza¢ bedzie w kierunku uzyskania stawki czynszu na poziomie
zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Proces zaktadajacy docelowe pokrycie kosztow, zwplywow zczynszoéw, oktorych mowa
w ust. 1 powigzany bedzie:

a) z ochrong najubozszych gospodarstw domowych poprzez system obnizek czynszu i pomocy w formie dodatkéw
mieszkaniowych,

b) ze stala poprawg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy, w tym dziatan w zakresie obnizenia
kosztow jego utrzymania,

c) z systemowa zamiang lokali, w celu racjonalnego zasiedlania zasobu mieszkaniowego, uwzgledniajacego
potrzeby rodzin i ich mozliwosci finansowe.

3. Wysokos$¢ stawki czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob Gminy ustala Wojta Gminy Lubawa w drodze zarzadzenia.

4. Uchwalona stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego podlega zmniejszeniu badz
zwigkszeniu w zaleznosci od:

a) potozenia budynku,

Id: 4FAD918A-1600-4D0F-8359-FOE7C0SC2E77. Podpisany Strona 5



b) potozenia lokalu w budynku,
¢) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
d) 0go6lny stan techniczny budynku.
5. Na miesigczny czynsz najmu lokalu mieszkalnego sktadaja si¢ nastepujace elementy:

a) stawka bazowa czynszu najmu miesi¢cznego z uwzglednieniem potozenia budynku od centrum gminy ustala si¢
dwie strefy podziatu w nastepujacy sposob:

- I strefa: Byszwald, Fijewo, Grabowo, Kazanice, tazek, Lazyn, Losy, Mortegi, Omule, Pratnica,
Rakowice, Rozental, Rodzone, Samptawa, Targowisko Dolne, Targowisko Gorne, Tuszewo Dolne, Tuszewo
Gorne, Waldyki, Ztotowo,

- Il strefa: Biala Gora, Giertoz, Gutowo, Czerlin, Lubstyn, Lubstynek, Ludwichowo, Kotodziejki,
Napromek, Osowiec, Pomierki, Raczek, Rumienica, Szczepankowo, Wisniewo, Zielkowo.

b) czynniki wptywajace na wysoko$¢ czynszu.
6. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke czynszu:
a) brak w.c. lub fazienki w lokalu - 10%,
b) brak kuchni - 10%,
c¢) lokal z kuchnig bez bezposredniego o§wietlenia naturalnego - 5%,
d) brak urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnych - 10%.

7. Obnizenie stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu
czynnikodw obnizajgcych.

8. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu nastgpi, z przyczyn niezaleznych po stronie Gminy,
pogorszenie stanu technicznego lub standardu, majace wplyw na wysoko$§¢ czynszu, stawka czynszu zostanie
obnizona.

9. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
a) centralne ogrzewanie - 20%,
b) lokal wyposazony w w.c. lub tazienke - 20%,
c¢) instalacja wodociggowo-kanalizacyjna - 20%.

10. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez Gming ulepszenia, majace
wplyw na wysokos¢ stawki czynszu, stawka czynszu zostanie podwyzszona.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Lokale ibudynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubawa beda zarzadzane, jak
dotychczas przez Wojta Gminy Lubawa, zgodnie z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym i ustawie
o ochronie praw lokatorow wymienionej na wstgpie.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega mi¢dzy innymi na zabezpieczeniu nieruchomosci
przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczeniem czynszu i windykacja
tych naleznoéci, dokonywaniem biezacych przegladow instalacji oraz wykonywaniem remontéw biezacych
i modernizacji lokali i budynkow.

] Rozdzial 7.
Zrdédlo finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
a) przychody z tytulu najmu lokali mieszkalnych,
b) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych,
c) cze$¢ przychodow z tytutu sprzedazy lokali gminnych,
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d) dofinansowanie przedsigwzie¢ inwestycyjnych z dochodéw wtasnych Gminy Lubawa,
e) dotacje z budzetu Panstwa,
f) inne $rodki (np. Fundusze Doptat, kredyty, fundusze specjalne, darowizny).

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, a takze
wydatki inwestycyjne.

1. Wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2014-2018 oszacowano na
poziomie dotychczas ponoszonych kosztéw z uwzglednieniem zmian w zasobie.

2. Zaktada si¢, ze wlatach 2014-2018 - podstawowym zrodtem finansowania kosztow remontoéw lokali
i budynkoéw bedzie rosngca czgs¢ wpltywow z czynszow i oplat za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
srodki pochodzace za sprzedazy mieszkan.

3. Uzupetniajgcymi $rodkami finansowania beda dodatki mieszkaniowe i $rodki niezbedne z budzetu Gminy
Lubawa.

4. Wysokos¢ wydatkow w latach 2014-2018 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
1 koszty modernizacji lokali i budynkéw oraz koszty zarzadu nieruchomosciami, planowane s3a w nastepujacy

Sposob:
Rok Koszty biezacej eksploatacji Koszty remontéw i modernizacji
2014 53.000,00 zt 30.000,00 zt
2015 47.000,00 zt 32.000,00 zt
2016 45.000,00 zt 35.000,00 zt
2017 45.000,00 zt 37.000,00 zt
2018 46.000,00 zt 40.000,00 zt

5. W latach 2014-2018 dodatkowe wydatki inwestycyjne beda realizowane pod warunkiem pozyskania
srodkoéw finansowych okreslonych w Rozdziale I ust. 2 pkt b Programu.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

1. Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem Gminy
to w szczegodlnosci:

a) systematyczna dbalo$¢ o istniejgcy zasdb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw oraz
dochodzenie do zatozonych standardow,

b) stopniowa realizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne,

c) biezagca windykacja naleznosSci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan wcelu zapewnienia
regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytulu czynszu,

d) wspieranie najemcoOw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacych na celu podniesienie
standardu technicznego lokalu,

e) sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Lubawa,

f) pozyskiwanie zewnetrznych srodkow finansowych na budownictwo socjalne i komunalne.
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