Elektronicznie podpisany przez:
JAN LASKOWSKI

UCHWALA NR XLIII/274/23 dnia 30 marca 2023 1.
RADY GMINY LUBAWA

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa w obre¢bie
geodezyjnym Grabowo - PU

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r,,
poz. 40 zpdzn. zm.) 1iart.20 wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pdzn. zm.) Rada Gminy Lubawa ustala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa w obrebie geodezyjnym
Grabowo - PU, zwanym dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubawa w obrebie geodezyjnym Grabowo - PU, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okre$la uchwata Nr XXII/148/2021 Rady Gminy Lubawa z dnia 29 kwietnia 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa
w obrebie geodezyjnym Grabowo — PU.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow:
1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, ktory stanowi zatacznik Nr 1do
uchwaty.

3) rozstrzygniecia ~ wymaganego  przepisami  art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ktore stanowi zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

4) dane przestrzenne wymagane przepisami art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zawiera zatacznik Nr 3 do uchwaly.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) oznaczen przeznaczenia terendw na cele: PU — zabudowy produkcyjno-ustugowej, KDL — drog publicznych
klasy lokalne;.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) granic stref w odlegtosci 50 m od cmentarza,
2) granic stref w odlegtosci 150 m od cmentarza,
3) polozenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wzgorz Dylewskich.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 3, 4 maja charakter informacyjny.

5. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalen w planie nie ustala si¢
terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
i obszarow wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.
1. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,
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2) teren — obszar o okre$lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej o$§ okresla przebieg granicy pomig¢dzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odleglo$¢ sytuowania §ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terendw komunikacji lub innych obiektow iurzadzen, z pominigciem loggii, balkonow,
wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m, elementéw wejs¢ do budynkéw (schody, podesty,
podjazdy, pochylnie dla niepelnosprawnych, daszki), elementéw odwodnienia oraz nadbudowy,

5) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

6) dachy plaskie - nalezy przez to rozumie¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1.
Przeznaczenie terenu na cele:
PU zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
KDL drég publicznych klasy lokalnej

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi planu dotyczacymi terendw elementarnych i przepisami
odrebnymi;

3. Ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow budynkow.

4. W stosunku do budynku istniejagcego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jego przebudowg, rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem,
ze:

1) jest on usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomi¢dzy wyznaczonymi na rysunku planu linig rozgraniczajgca
i nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;.

1. W granicach planu nie wystepujg tereny i obiekty zabytkowe, krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspotczesnej.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

1. Obszar objety planem, polozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgérz Dylewskich.
W granicach ww. obszaru maja zastosowanie przepisy odrebne.

2. W zwigzku z wystepujacymi, zarowno w granicach planu jak i poza nimi, terenami komunikacji drogowe;j,
zabudowe na terenach PU, nalezy realizowa¢ z uwzglgednieniem przepiséw odrgbnych.

3. Zielen towarzyszacg nalezy stosowac na catym obszarze przedmiotowego planu.

4. Ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla
srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

5. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.
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6. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiso6w odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska za wyjatkiem inwestycji dla ktorych
wlasciwe postepowanie oceny oddzialywania na $rodowisko nie wykazato znaczacego oddzialtywania na
srodowisko oraz inwestycji z zakresu inwestycji celu publicznego.

7. Realizacja inwestycji potencjalnie znaczaco oddziatywujacej na srodowisko, z uwzglednieniem zapisow §
7 ust 6 moze nastapi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych i/lub technologicznych, ktore
zagwarantuja ograniczenie 1minimalizacj¢ negatywnych oddzialywan (mogacych pogarsza¢ higieniczne
i zdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci sasiednich) ponizej wartosci dopuszczalnych okreslonych
w przepisach odrgbnych.

8. Ustala si¢ by uciagzliwosci generowane przez uzytkowanie nieruchomosci, zawieraly si¢ w granicach do
ktorych inwestor posiada tytut prawny.

9. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizowania:

1) elektrowni wiatrowych,

2) obiektow lub zaktadow produkcji rolniczej lub zwierzecej,

3) obiektow lub zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1.

Oznaczenie
terenu

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

1PU

1)Przeznaczenie: zabudowa produkcyjna, ustugowa.

2)Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
3)Dopuszcza sie lokalizacje:

a)budynkoéw produkeyjnych, ustugowych, magazynowych,

b)budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat i namiotow wystawowych oraz obiektow matej
architektury,

c)sktadow i parkingdw

d)sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

¢)dojazddéw do nieruchomosci i komunikacji wewnetrznej (zaktadowe;j),

f)ciagow pieszych i rowerowych,

g)ogrodzen,

4)Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,01.

5)Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej — 2.

6)Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ustala si¢

w wielkosci 90%.

7)Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
ustala si¢ w wielko$ci 10%.

8)Wysoko$¢ zabudowy - do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 20 m, przy czym wysoko$¢
zabudowy gospodarczej i garazowej — nie wigeej niz 10 m.

9)Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowa¢ w formie dachow dwu- lub wielospadowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 10°-
40°. Dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe.

10)Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drog publicznych i wewnetrznych nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie dowolnej konstrukcji.

11)Dla istniejacej zabudowy dopuszcza sie: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,

rozbiorke, odbudowe w rozumieniu przepisow budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi w planie
dla nowej zabudowy.

12)Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: min. 3 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych.
13)Wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg: min. 3
na 100 miejsc postojowych.

IKDL

1)Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2)Dopuszcza sie realizacje: infrastruktury technicznej, chodnikow oraz $ciezek rowerowych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3)Zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a)ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia w granicach planu w liniach rozgraniczajacych drogi 1KDL - zmienna,
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zgodnie z rysunkiem planu
b)ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wlasciwe
przepisy budowlane.

§ 9. Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. W granicach planu, w sgsiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia,
obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw odrebnych. Przy
realizacji zabudowy, zagospodarowania, nasadzen zieleni, nalezy stosowa¢ odpowiednie odleglosci od sieci
wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ skablowania istniejgcych linii napowietrznych Sredniego napigcia 15kV i niskiego
napigcia, na podstawie wlasciwych przepisow odrgbnych.

3. W planie, zgodnie z przepisami odrebnymi dot. sytuowania cmentarzy, wystepuje 50 metrowa i 150 metrowa
strefa ochronna od cmentarza, oznaczona na rysunku planu, w ktorej majg zastosowanie ww. przepisy odrgbne.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad podziatu oraz scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W granicach planu podziaty nieruchomosci na dziatki budowlane powinny spetnia¢ warunki okreslone dla
dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz
z ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki pod zabudowe produkcyjno-ustugowa: 2000 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 15 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°,

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. DIa terendw w granicach planu ustala si¢ obstuge komunikacyjng oraz powigzanie z zewngetrznym uktadem
komunikacyjnym poprzez przylegta droge gminng- poszerzong w granicach planu.

2. Ustala si¢ parametry drog publicznych ipozostalych terenow komunikacyjnych, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegodlnych terendow oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3. Migjsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach dziatek budowlanych do ktorych inwestor ma tytut
prawny.

4. W granicach planu:

1) W granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi
na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku
do zewnetrznych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetyczne;j;

2) Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez przylaczenie
do istniejagcej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowe;j.

3) Ustala si¢ obowiagzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantdéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

4) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw przez przytacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem
do gminnej oczyszczalni $ciekoOw znajdujacej si¢ poza granicami planu. Dopuszcza si¢ uzupehienie zasilania
w energie elektryczng z wykorzystaniem energii odnawialnej z zastrzezeniem §7 ust 5 niniejszej uchwaly.
W przypadku urzadzen wolnostojacych wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii, moc
zainstalowana nie moze by¢ wigksza niz 500 kW lub 1000 kW jezeli ww. urzadzenia zlokalizowane beda na
gruntach rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki.

5) Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych sieci elektroenergetycznych 0,4kV
i 15kV, poprzez ich budowe irozbudowe, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ uzupelnienie
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zasilania w energie elektryczng z wykorzystaniem energii odnawialnej o mocy do 500kW oraz z zastrzezeniem
§7 ust 5 niniejszej uchwaty.

6) Ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed sptywem
wod opadowych i roztopowych.

7) Wody opadowe z drég i dzialek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony i zagospodarowac
w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich. Alternatywnie zezwala si¢ na inne rozwigzania
zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego ibudowlanego. Wody opadowe z placow
utwardzonych i drog nalezy odprowadza¢ po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8) Roboty budowlane oraz lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, sieci elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych nalezy realizowac¢ w liniach rozgraniczajacych pasow drogowych drogi KDL oraz na
terenie oznaczonym symbolem PU zzachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych
iurzadzen uzbrojenia terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposéb niekolidujacy z przeznaczeniem
terenu i nie zmieniajacy przeznaczenia terenu.

9) Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN inn stosowanie linii napowietrznych lub
kablowych, a przylaczen elektroenergetycznych — linii kablowych.

10) Dopuszcza si¢ na dostosowanie istniejacych stacji transformatorowych do zwigkszonego poboru mocy.
5. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) gromadzenie odpadow nastgpuje w miejscach i pojemnikach w granicach nieruchomosci,

2) wywoz odpadow na sktadowisko odpadow zlokalizowane poza granicami planu,

3) sposdb zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. utrzymania czystosci i porzadku
w gminie.

6. W granicach planu w zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ wyposazenie budynkéw w urzadzenia
o wysokiej sprawno$ci, ktore przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda powodowaly przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi.

7. W granicach planu ustala si¢ realizacje: sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociaggowej jako inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 1KDL stanowig ustalone w planie lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw iobiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych.

1. Obszar objety planem, potozony jest poza zasiggiem glownych zbiornikéw wod podziemnych.

2. Obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach Aglomeracji Lubawa ustanowiong przepisami odrgbnymi
dot. gospodarki $ciekowe;.

§ 14. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
1. W graniach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. Ustalenia  dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

§ 16. . Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubawa.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Jan Laskowski
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU
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Zatagcznik Nr 2 do uchwatly Nr XLII1/274/23
Rady Gminy Lubawa
z dnia 30 marca 2023 r.

Zalacznik Nr 2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lubawa postanawia, co nastgpuje:

1. Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W zwigzku ztreScig § 11 ust 7 uchwaty w granicach planu wyst¢pujg zadania wlasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktorych mowa wart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. Inwestycje o ktorych mowa w ust. 2 bedg realizowane na zasadach okreslonych w uchwale oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi: strategie, plany i programy uchwalone przez Rad¢ Gminy Lubawa w tym wieloletnimi
planami rozwoju imodernizacji urzadzen wodociggowych 1ikanalizacyjnych oraz wieloletnimi programami
inwestycyjnymi.

4. Inwestycje te realizowane przez Gmine, bedg finansowane z nastepujacych zrddet:
a) srodki wlasne budzetu Gminy;
b) srodki UE i budzetu panstwa pozyskiwane w ramach unijnych programéw pomocowych;
¢) $rodki innych instytucji i programéw krajowych i miedzynarodowych;

d) kredyty i pozyczki, o ile inne zrédta okaza si¢ niewystarczajace, a Rada Gminy wyrazi zgode na takg forme
finansowania;

e) inne zrodla zewnetrzne w oparciu o przepisy odrebne.

5. Realizacja nadmienionych inwestycji bedzie finansowana w trybie przepisow o finansach publicznych
stosownie do mozliwos$ci budzetowych Gminy.

Id: 868AES551-9C31-47EA-B281-26BF60F84CD3. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XLI11/274/23
Rady Gminy Lubawa
z dnia 30 marca 2023 r.

Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

U
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Uzasadnienie do uchwaty Nr ...................... Rady Gminy Lubawa

zdnia........cooennens r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Lubawa w obrebie geodezyjnym Grabowo - PU

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022., poz. 503

ze zm.), tj.:

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
przeznaczenia terenu w §4, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w §5,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8,
z uwzglednieniem istniejgcego stanu zagospodarowania.

walory architektoniczne i krajobrazowe — przede wszystkim poprzez okreslenie
parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8.
Obszar planu nie charakteryzuje sie szczegélnymi wartosciami architektonicznymi.

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — plan wprowadza ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska,
zawierajgce nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw
wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska, w tym z ustawy — Prawo ochrony srodowiska.

W przedmiotowym planie uregulowano tez kwestie zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i oczyszczania $ciekow oraz odprowadzania wod opadowych z drdg i
dziatek budowlanych, w tym - wprowadzono nakaz ksztattowania powierzchni dziatek w
sposbb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny przed sptywem wdd opadowych i roztopowych.

Teren objety planem nie wymagat - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r., poz.909, ze zm.) - uzyskania w
toku procedury planistycznej zgdd na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne.

W obszarze planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspoltczesnej

Na obszarze planu nie wystepujg obiekty i obszary dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz nie odnotowano dobr kultury wspotczesnej.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
oso6b niepetnosprawnych — z uwagi na wymdg ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi,
plan zawiera szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska.

W celu utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane
wprowadzono obowigzek zaopatrzenia w ciepto w oparciu o zrédta niskoemisyjne. W
zakresie wymagan potrzeb osob niepetnosprawnych nakazuje sie zapewnienie miejsc
postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci zgodnej z
przepisami odrebnymi. Plan nie wprowadza Zzadnych ograniczen uniemozliwiajgcych
realizacje rozwigzan architektonicznych dla potrzeb osob niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi,
dlatego jego tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla
ktérego jest sporzgdzany. Jednak zawarte w §8 przedmiotowego projektu dotyczgce
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu majg
na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.
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« prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania
z nieruchomosci, miedzy innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ograniczenia w wykonywaniu prawa wtasnosci
wystgpig w granicach stref ochrony konserwatorskie;.

* potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy, w obrebie obszaru planu
nie znajdujg sie tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

+ potrzeby interesu publicznego - w planie ustala sie tereny oznaczone symbolem KDL,
jako tereny zwigzane z budowg i utrzymaniem drog publicznych gminnych.

+ potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych — plan wyznacza mozliwos¢, w ramach uzupetniajgcego sposobu
zagospodarowania terenow, realizacje sieci, przytaczy i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

* zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej — organ sporzadzajgcy plan zapewnit udziat spoteczenstwa w
opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz =z prognozg oddziatywania na
srodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego i
prognozy oddziatywania na s$rodowisko, umozliwienie skfadania uwag iwnioskow,
wytozenie do publicznego wglagdu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

« zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Uchwate Nr XXI1/148/2021 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa w obrebie geodezyjnym Grabowo — PU,
Rada Gminy Lubawa podjeta w dniu 29 kwietnia 2021 r. Nastepnie zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Lubawa kolejno:

— ogftosit w miejscowej prasie oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o
przystgpieniu do sporzgdzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

— zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy witasciwe
do uzgadniania i opiniowania planu,

— wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczego6towosci
informacji koniecznych do ujecia w prognozie oddziatywania na srodowisko,

— rozpatrzyt ztozone wnioski,
— sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
— sporzgdzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

— uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy
oddziatywania na srodowisko,

— wprowadzit zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,
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— ogtosit o wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko i
wytozyt ten projekt wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu

— zorganizowat dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

— podczas wylozenia do publicznego wglgdu projektu planu miejscowego nie wniesiono
uwag.

Tym samym zostaly zakonczone prace zwigzane ze sporzgdzeniem planu
miejscowego oraz skompletowaniem dokumentacji planistycznej;

* potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — zgodnie z ustaleniami planu zaopatrzenie w wode na cele bytowe,
gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaC poprzez przytgczenie do istniejgcej
oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowej. Plan ustala obowigzek projektowania
i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajgcy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczgcych
ochrony przeciwpozarowej, wtym rozmieszczenie hydrantdw naziemnych lub
zastosowania innych rozwigzan dopuszczonych w przepisach odrebnych, a
zapewniajgcych mozliwosc¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zgtaszane w postaci wnioskédw do planu, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne
z oczekiwaniami mieszkancow w granicach dopuszczonych ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa”, uchwalonego
w dniu 28 lutego 2023 r. uchwatg Rady Gminy Lubawa Nr XLI1/267/23.

W dniu 30 maja 2022 r. Rada Gminy Lubawa przyjeta uchwate Nr XXXIV/222/22
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa.
Po przeanalizowaniu ustalen ww. analizy mozna uzna¢ ustalenia przedmiotowego planu za
zgodne z jej wynikami. Uchwalenie planu mozna rozpatrywaé jako realizacje potrzeb
zwigzanych z rozwojem gminy i lokalnej spotecznosci.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubawa w obrebie geodezyjnym Targowisko, wykazata, ze gmina
Lubawa na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
uzyska dochodow z tytutu art. 36 ust. 4 w ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku uchwalenia planu nie wystgpig réwniez odszkodowania, o ktérych
mowa w art. 36 ust. 1, 2 i 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Powyzsze skutki finansowe uchwalenia zmiany planu pozwalajg na jego uchwalenie.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
woéjt gminy przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z listg
nieuwzglednionych uwag. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik nr
2 do uchwaty w sprawie planu — uwagi nie wptynety.

Przedstawiony do uchwalenia projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubawa w obrebie geodezyjnym Grabowo - PU” powstat
po przeprowadzeniu petnej procedury planistycznej, zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie iuzgodnienia, a jego
uchwalenie przyczyni sie do lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania w jego
granicach tadu przestrzennego.
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Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzgdzone w toku
procedury planistycznej, tj.: ,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddziatywania
na srodowisko” oraz ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane
odpowiednimi przepisami.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Gminy Lubawa niniejszej uchwaty jest
uzasadnione.

Fijewo, dnia ..................ee. 2023 .
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