WSTEP

I. PODSTAWA OPRACOWANIA

Podstawe opracowania studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubawa stanowi:

— uchwata Nr VI1/40/2011 Rady Gminy Lubawa z dnia 31 maja 2011 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubawa;

— uchwata Nr XXIll/158/2021 Rady Gminy Lubawa z dnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany czesci studium uwarunkowari | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa;

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22022 r. poz.503 z pézn. zm.);

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118,
poz. 1233).

Il. CEL OPRACOWANIA

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy okresla
polityke przestrzenng gminy, ustala lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze
opracowanie stanowi zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubawa, uchwalonego uchwatg Nr XX1V/140/05 Rady Gminy Lubawa z dnia 28 lutego 2005 r.
Celem opracowania jest aktualizacja kierunkdw rozwoju gminy oraz stworzenie aktualnej podstawy
do sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Ww. aktualizacja studium
zostata przyjeta uchwatg Nr XXIV/166/13 Rady Gminy Lubawa z dnia 29 maja 2013 r., zmieniong
uchwatq nr XXXVIll/243/2018 z dnia 27 wrzesnia 2018 r.

Niniejsza zmiana studium nie stanowi rewizji podstawowych zasad i kierunkéw polityki
przestrzennej gminy, okreslonych w dokumencie studium z 2018 r. Spowodowana zostata
koniecznymi korektami zwiqzanymi z dostosowaniem studium do aktualnie obowiqzujqcej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prawa geologicznego i gérniczego oraz innych
przepiséw prawa.

lll. METODYKA | ZAKRES OPRACOWANIA

Zakres opracowania jest zgodny z wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233). Opracowanie wykonane jest
w formie tekstowej i graficznej. Czes¢ tekstowg stanowi niniejszy tekst zatytutowany: ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa” stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty. Zatgcznik nr 2A stanowi rysunek uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
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natomiast zatgcznik nr 2B — rysunek kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, oba sporzadzone
w skali 1:25000.

Tekst zostat ujety redakcyjnie stosownie do wymagan okreslonych przepisami art. 10 ust.1i 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejszq zmiane studium sporzqdzono w formule nowelizacji jako tekst jednolity dotychczas
obowiqzujgcego dokumentu studium, zwyrdznieniem wprowadzonych zmian tekstu odrebng
czcionkq (kursywq) oraz zastgpieniem dotychczasowego rysunku studium jego nowym rysunkiem,
zawierajgcym dokonane zmiany w warstwie graficznej.

Na czesc tekstowq sktada sie:
= Studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa,
stanowiqcy zatqgcznik nr 1 do uchwaty,

Na cze$c¢ graficzng sktadaja sie:
=  Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, stanowiqcy zatqgcznik nr 2A do uchwaty,

= Kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowiqcy zatqcznik nr 2B do uchwaty.
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A. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

I. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA,
ZAGOSPODAROWANIA | UZBROJENIA TERENU

Gmina Lubawa potozona jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa warminsko —
mazurskiego w Powiecie fawskim. Geograficznie obszar gminy w wiekszosci potozony jest w obrebie
Garbu Lubawskiego oraz w Dolinie Drwecy, wchodzgce w sktad makroregionu Pojezierza Chetminsko-
Dobrzynskiego. Gminami sasiednimi sg: Dgbréwno, Grodziczno, ltawa, Lubawa, Nowe Miasto
Lubawskie, Ostréda, Rybno.

Rysunek 1. Potozenie gminy Lubawa na tle podziatu administracyjnego wojewddztwa
warminsko - mazurskiego.

Dubaninki

Zrédto: strona internetowa http://www.bratalbert.org.pl/informator/warmin_m.htmi

Przez teren gminy Lubawa przebiegaja:

— droga krajowa Nr 15 o przebiegu Trzebnica - Milicz - Krotoszyn - Jarocin - Migskowo - Mitostaw -
Wrzesénia - Gniezno - Trzemeszno - Wylatowo - Strzelno - Inowroctaw - Torui - Brodnica -
Lubawa — Ostrdda,

— drogi wojewddzkie nr: 537,536 i 541,

— linia kolejowa magistralna E-65 relacji Gdansk-ltawa-Warszawa-Zebrzydowice.

Ponadto przez gmine przeptywaja: rzeka Drweca, stanowigca jej pétnocng granice, oraz rzeki
Sandela z Elszka wptywajgce do Drwecy.
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Tereny zabudowane i zurbanizowane sg zlokalizowane w systemie sieci osadniczej gminy,
liczacej ogétem 38 miejscowosci. Ukfad tej sieci zostat uksztattowany w rozwoju historycznym i jest
wzglednie trwaty, a ogniwa sieci sg rozmieszczone przestrzennie bardzo réwnomiernie. Tym samym
stanowig one miejsca koncentracji zabudowy istniejgcej, mniej lub bardziej intensywnej, stosownie
do wielkosci miejscowosci idynamiki proceséw urbanizacyjnych. Procesy te ksztattujg obecnie
w granicach gminy Lubawa strukture zabudowy w nastepujgcy sposob:

— historycznie uksztattowane uktady przestrzenne wsi sg terenami przebudéw i przeksztatcen

oraz uzupetnien zabudowy istniejgcej,
— bezposrednie otocznie w/w uktadow (najczesciej na tytach dziatek zabudowanych lub w ich
sgsiedztwie) stanowig tereny podlegte procesowi lokalizacji nowej zabudowy (urbanizacji).

Ten sposéb lokalizacji nowej zabudowy mozna okresli¢ jako proces kontynuacji i uzupetnien
istniejgcej struktury przestrzennej i historycznie uksztattowanej zasady koncentracji zabudowy.

Jednoczesnie w/w procesy urbanizacyjne ksztattujg tereny nowej zabudowy w postaci tzw. pasm
osadniczych w otoczeniu drég, obejmujgcych w gminie Lubawa nastepujgce uktady przestrzenne:
Rozental-Kazanice, Grabowo-Watdyki, Tuszewo Gorne-Tuszewo, Lubawa-Samptawa-tgzek oraz
Lubawa-Fijewo. W w/w pasmach osadniczych przeksztatcenia zabudowy istniejacej jak i nowa
zabudowa tworzg strukture wielofunkcyjng, tzn. zabudowe: zagrodowg, mieszkaniowg
jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowsq i ustugowg oraz produkcyjng nierolniczg. Wyjatkiem jest tu
Fijewo, ktérego zabudowa tworzy klasyczne osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z uzupetnieniami zabudowy ustugowej. Odrebng kategorie funkcjonalno-przestrzenng stanowi
zabudowa uktadéw osadniczych pozostatych miejscowosci. W wiekszym stopniu jest tam obecna
zabudowa zagrodowa imieszkaniowa jednorodzinna, w mniejszym za$ zabudowa ustugowa
i produkcyjna nierolnicza. Zaréwno zabudowa istniejgca jak i nowopowstajgca mieszczg sie
w podobnej skali jak i formie architektonicznej. Dominujg tutaj budynki dwukondygnacyjne
z poddaszem uzytkowym w drugiej kondygnacji, przekryte zadaszeniami o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 30°-45° i pokryciem z dachdwki ceramicznej lub blachodachowki.

Poza terenami zabudowy w granicach gminy Lubawa wystepuja lokalizacje inwestycji
nierolniczych, dotyczgce masztow elektrowni wiatrowych i zt6z surowcéw mineralnych.

Il. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO
OCHRONY

Zasady tadu przestrzennego okreslone sg przede wszystkim na podstawie planéw miejscowych
tworzonych dla poszczegdlnych obszaréw, w zaleznosci od potrzeb spotecznych i ekonomicznych.
Przy ich sporzadzaniu nalezy wzig¢ pod uwage, ze ochrona tadu przestrzennego warunkowana
powinna byé eksponowaniem najbardziej wartosciowych elementéw krajobrazu przyrodniczego
i kulturowego, eliminowaniem dysharmonizujgcych elementéw zagospodarowania, prowadzeniem
rewitalizacji i rehabilitacji obszaréw zdegradowanych i o niskiej atrakcyjnosci funkcjonalnej
i architektonicznej. Zbyt mata ilos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenach, na ktérych wzmaga sie ruch budowlany, powoduje tworzenie sie chaosu budowlanego
i zachwianie zasad tadu przestrzennego.

Dziatania w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego terenéw gminy Lubawa skierowane sg na
uzupetnianie i intensyfikacje zabudowy wiejskich jednostek osadniczych, ksztattowanie nowej
zabudowy z uwzglednieniem charakteru i stylu stosowanego w danej miejscowosci. Ksztattowanie
tadu przestrzennego powinno by¢ réwniez skierowane na kreowanie lokalnych centréw niektérych
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wsi, lezgcych przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych i turystycznych poprzez modernizacje i budowe
infrastruktury technicznej, lokalizowanie ustug obstugi mieszkancéw i turystow czy poprawe
standardu zabudowy rekreacyjnej i turystyczne;.

lIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU ROLNICZE) | LESNE)
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI |JAKOSCI ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Geomorfologia i budowa geologiczna

Obszar gminy w wiekszosci potozony jest w obrebie Garbu Lubawskiego, z wyjatkiem czesci
zachodniej — ktéra lezy w Dolinie Drwecy. Wymienione mezoregiony fizjograficzne wchodzg w sktad
makroregionu Pojezierza Chetmirisko - Dobrzynskiego.

Powierzchnia terenu jest do$¢ znacznie zréznicowana i nachylona generalnie w kierunku
zachodnim. Zostata uksztattowana przez ladoldéd zlodowacenia pétnocnopolskiego, gtéwnie w jego
fazie poznansko — dobrzynskiej.

Wschodnia cze$¢ gminy to w przewadze pagérkowata morena czotowa, o intensywnie
zrdznicowanej rzezbie, ktorej powierzchnia usytuowana jest na wysokosciach 190 — 240 m npm
(do 278 m npm —w rejonie Lubstynek — Géry).

Powierzchnia terenu obniza sie stopniowo w kierunku zachodnim. Cze$¢ srodkowa gminy tworzy
w przewadze falista wysoczyzna moreny dennej, ktdrej powierzchnia zawiera sie na ogoét na
wysokosciach 130 — 180 m npm. W podtozu dominuje glina zwatowa, lokalnie piaski lodowcowe.

W czesci zachodniej gminy - w rejonie prawie réwninnej Doliny Drwecy, wystepuja najnizsze
partie terenu ( 85 — 120 m npm). Jej obrzeza stanowig piaski wodnolodowcowe, a czesci centralne
zajmujg mtodsze osady rzeczne i holocenskie torfy. Skton wysoczyzny do doliny lokalnie jest stromy
i rozcztonkowany (rejon Borka i Biatej Gory).

Fragment potudniowo — wschodni terenu gminy —w rejonie Rumienicy, buduje falisty, piaszczysty
zandr, osadzony przez wody lodowcowe. Wsrdd lokalnych form geomorfologicznych wyrédzni¢ mozna
takze rynny Sandeli i Elszki.

Migzszos$¢ utwordw czwartorzedowych na terenie gminy jest zréznicowana. Waha sie w granicach
od okoto 150 m do okoto 250 m. Przez obszar gminy (z pétnocnego - zachodu na potudniowy —
wschoéd) przechodzi depresja rozwinieta w utworach trzeciorzedowych. W osi tej depres;ji,
przebiegajgcej na linii Rodzone — Lubawa — Tuszewo, migzszo$¢ utworéw polodowcowych nalezy do
znaczniejszych na terenie gminy. ROwniez znaczniejsze migzszosci osaddéw czwartorzedowych
wystepuja w rejonie Wzgoérz Dylewskich, we wschodniej czesci gminy. Powierzchnie
podczwartorzedowaq stanowig osady trzeciorzedu.

Obszar lezy w syneklizie perybattyckiej platformy wschodnioeuropejskiej. tgczna migzszos¢ skat
osadowych, osadzonych w trzech erach geologicznych: paleozoicznej, mezozoicznej i kenozoicznej,
moze wynosi¢ okoto 3 - 4 km. Ponizej zalega prekambryjskie podtoze krystaliczne.

2. Gleby

Uzytki rolne zajmujg okoto 78 % powierzchni gminy. Przewazajg wsérdd nich zdecydowanie grunty
orne (67 % powierzchni gminy). Reszta (14 %) to w gtdéwnie uzytki zielone.
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Kompleksami przewazajgcymi na terenie gminy, a dominujgcymi na wysoczyznie morenowej s3:
gtéwnie pszenno — zytni, a takze pszenny dobry, na ogét Ill i IVa klasy bonitacyjnej. W ich skfadzie
gatunkowym przewazajg piaski gliniaste mocne na glinie lekkiej, lub gliny lekkie w catym profilu
glebowym. Sg to gleby o dobrej strukturze, gtebokim poziomie préchniczym, zasobne w sktadniki
pokarmowe. Te cechy pozwalajg na uprawe bardzo szerokiego wachlarza gatunkéw roslin. Gleby
prawnie chronione — Il klasy bonitacyjnej - wystepuja w wiekszych skupiskach w rejonach:
Byszwatdu, Rozentala, Grabowa, Tuszewa, Pratnicy i Rakowic.

Podobny sktad mechaniczny maja gleby kompleksu pszennego wadliwego wystepujgce lokalnie na
obszarach silnie skonfigurowanych. Sg one mniej przydatne do upraw ptuznych, ze wzgledu na
trudnosci w uprawie mechanicznej i podatnos$¢ na erozje.

Gleby srednio urodzajne kompleksu zytniego dobrego, w przewadze IV klasy bonitacyjnej, lokalnie
klasy V, dominujg przestrzennie w czesci wschodniej gminy na obszarze Wzgdrz Dylewskich, a takze
zajmujg znaczne powierzchnie w rejonie Samptawy i Rakowic. Sg to gleby mniej zasobne w sktadniki
pokarmowe, do$¢ wrazliwe na susze - szczegdélnie w warunkach silnego urzezbienia terenu.
Wytworzone sg gtéwnie z piaskdéw gliniastych lekkich.

Gleby stabo urodzajne kompleksu zytniego stabego i zytnio-tubinowego, gtéwnie ViVl klasy
bonitacyjnej dominuja w potudniowo — wschodnim zakatku gminy; w rejonie Gutowa, Rumienicy
i czeSciowo — tazynia. Przewazajg one takze wsrdd gleb gruntéw ornych w dolinie Drwecy — w czesci
zachodniej gminy. S3 to gleby wytworzone z piaskéw stabo gliniastych zalegajacych na piaskach
luznych, wrazliwe na susze, czesto trwale za suche.

Trwate uzytki zielone wystepujg gtéwnie w dolinie rzeki Drwecy, atakze jej doptywéw —
szczegoblnie Elszki. Przewazajg uzytki zielone $rednie, IV klasy bonitacyjnej. Mniejszy udziat majg
uzytki zielone stabe, V i VI klasy bonitacyjnej. Gleby trwatych uzytkéw zielonych w wiekszosci sg
pochodzenia organicznego (gtéwnie gleby torfowe i murszowe). Lokalnie w dolinie Drwecy wystepuja
mady.

Tabela 1 Kompleksy rolniczej przydatnosci gleb

Nazwa kompleksu % udziat powierzchni
Grunty orne
Pszenny dobry 12,9
Pszenny wadliwy 1,6
Zytni bardzo dobry (pszenno-zytni) 35,2
Zytni dobry 26,3
Zytni staby 16,4
Zytni bardzo staby 5,1
Zbozowo — pastewny mocny 1,9
Zbozowo — pastewny staby 0,6
Razem 100,0
Uzytki zielone
Uzytki zielone $rednie 77,2
Uzytki zielone stabe 22,8

irédto: opracowanie wtiasne
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Tabela 2 Rzezba terenu

Typ rzezby terenu % udziat powierzchni
Ptasko — réwninny 7
Nisko-falisty i nisko-pagérkowaty 16
Falisty i pagdrkowaty 49
Wysoko-falisty i wysoko-pagérkowaty 25
wzgbrzowy 3

irédfo: opracowanie wtiasne

We wschodniej i potudniowo — wschodniej czesci gminy typowym elementem krajobrazu sg
pagorki, stoki o réznokierunkowej wystawie oraz gtazowiska i znaczna kamienistos¢ pol.

3. Szataroslinna

Lesistos¢ gminy jest niska - wynosi okoto 14 %. Lasy skupiajg sie w trzech rejonach:

- w pdtnocnej czesci gminy wystepuje w Dolinie Drwecy kompleks wchodzacy w sktad Lasow
Giertoz;

- kompleksy lesne w Dolinie Drwecy w potudniowo — zachodniej i zachodniej czesci gminy sg
czescig Laséw ltawskich;

- uroczyska wschodniej czesci gminy wchodzg w sktad Lasow Dylewskich.

Mato zasobna w lasy jest cze$¢ srodkowa gminy - wysoczyzna moreny dennej. Porastajg j3
z rzadka tylko niewielkie kompleksy lesne.

Wsrdd typdéw siedliskowych w Lasach ltawskich i w Lasach Giertoz pozycje dominujgcy zajmuja
siedliska borowe. Nieznaczne powierzchnie zajmujg bory wilgotne i bagienne. W Lasach Dylewskich
i niewielkich kompleksach na wysoczyZznie morenowej przewazajg zyzniejsze siedliska lasowe.

Przewazajagcym komponentem gatunkowym jest sosna. We wschodniej i srodkowe]j czesci gminy
znaczny udziat majg lasy bukowe i $wierkowe, a takze olchowe.

Struktura siedliskowa, a takze czesciowo - wiekowa, laséw na terenie gminy jest na ogét
sprzyjajaca dla potrzeb turystyki.

Las glebochronny wyznaczony zostat w uroczysku Czerwona Woda, w rejonie Lubstyna, gdzie
porasta strome zbocze. Planowane jest utworzenie lasu ochronnego nad jez. Zwiniarz.

4. Wody powierzchniowe

Obszar gminy lezy catkowicie w dorzeczu rzeki Drwecy i jej lewobrzeznych doptywéw. Rzeka
gtéwng jest Drweca, ktdra przeptywa wzdtuz zachodniej granicy gminy. Jej znaczniejsze doptywy na
terenie gminy to: Gizela — stanowigca pétnocng granice gminy, Elszka z Sandelg, oraz Wel — ktéry
odcinkiem w rejonie Rakowic graniczy z terenem gminy. W zlewni Welu potozona jest czes¢
potudniowa gminy, ktérg odwadniaja: Struga, Swiniarc i Pratnica — Wulka.

Wyzej wymienione rzeki zostaty zaliczone do ciekéw podstawowych. Rzekg rezerwatowg jest
Drweca.

Garb Lubawski, a w szczegdlnosci jego kulminacja - Wzgdrza Dylewskie - jest weztowym obszarem
hydrograficznym, z ktérego rzeki biorg poczatek i odptywajg we wszystkich kierunkach.
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Wiekszos$¢ obszaru gminy znajduje sie poza zlewnig pojezierng. Jedynie jej cze$¢ potudniowo —
wschodnia potozona jest w zlewni jezior: Zwiniarz, Lesiak, Rumian. Na mapie $wiadomie pominieto
niewielka zlewnie jeziorka , gdyz potozona jest ona gtéwnie na obszarach lesnych.

5. Wody podziemne

Na wiekszosci obszaru gminy warunki zaopatrzenia w wode podziemng mozna oceni¢ jako
przecietne. Wydajnosci pojedynczych uje¢ wahaja sie z reguty w granicach 15 - 70 m3/godz. W rejonie
Wzgdrz Dylewskich wystepuje duza zmienno$¢ warunkéw hydrogeologicznych na niewielkich
przestrzeniach.

Wody uzytkowego poziomu wodonosnego na terenach gminy zalegajg generalnie na
gtebokosciach rzedu 30 - 100 m pod powierzchnig terenu, w czesci zachodniej gminy w rejonie doliny
Drwecy - przewaznie ptycej. Sg to wody poziomu czwartorzedowego, wystepujace w przewadze
w piaskach i zwirach miedzymorenowych.

Od powierzchni terenu posiadajg one na ogdét naturalng izolacje z warstw o stabej
przepuszczalnosci. Uzytkowy poziom wodonosny o generalnie stabej izolacji, narazony na
zanieczyszczenia z powierzchni terenu, zalega w zachodniej czes$ci gminy — w dolinie Drwecy. Ujecie
w Rodzonym nie posiada izolacji od powierzchni terenu.

6. Klimat

Klimat gminy Lubawa, podobnie jak klimat Polski, odznacza sie duzg réznorodnoscig i zmiennoscig
typdéw pogody. Zwigzane jest to z przemieszczaniem sie frontdw atmosferycznych iczesta
zmiennoscig mas powietrza.

Srednia roczna temperatura wynosi 7,1 °C, a dtugo$¢ okresu wegetacyjnego osigga 204 dni.
Roczna suma opadéw wynosi okoto 620 - 630 mm.

Najwiecej dni pochmurnych wystepuje w grudniu, a najmniej we wrze$niu. Generalnie
zachmurzenie jest wieksze w okresie pdznej jesieni i zimg, mniejsze w pozostatych porach roku.

Klimatu nieco surowszego z wiekszg iloscia opaddw nalezy sie spodziewaé w rejonie Wzgdrz
Dylewskich, tj. we wschodniej czesci gminy. Wystepuje tu znaczna ilos¢ dni mroznych
i z przymrozkami, pokrywa $niezna zalega do dwdch tygodni dtuzej i czesto wystepujg silne wiatry.
Okres wegetaciji jest krotszy.

Na klimat lokalny ma wptyw rzezba terenu.

Obnizenia terenowe przyczyniajg sie do zalegania chtodnego, wilgotnego powietrza, duzych wahan
dobowych temperatury, mniejszych predkosci wiatrow, wystepowania przymrozkéw wczesng
jesienig. Topoklimat terenéw wyniesionych jest na ogét bardziej sprzyjajacy pobytowi ludzi. Cechg
ujemng jest narazenie na dziatanie silnych wiatréw w kulminacjach pagorkdw.

7. Formy ochrony przyrody

7.1. Obszary NATURA 2000
Na terenie gminy Lubawa znajdujg sie Obszar Natura 2000 Dolina Drwecy oraz w Obszar Natura
2000 Ostoja Dylewskie Wzg6rza.
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SOO0S Dolina Drwecy
Bogactwo i réznorodno$¢ systemu przyrodniczego SOOS Dolina Drwecy, jak i otoczenia, decyduje

o jego wysokim potencjale ekologicznym. Doliny wiekszych rzek majg duze znaczenie dla
funkcjonowania systeméw powigzan przyrodniczych. Drweca wraz z doptywami jest waznym
korytarzem ekologicznym o znaczeniu nie tylko lokalnym, ale i krajowym. Nalezy jg traktowac jako
ekosystem przyrodniczy o znaczeniu ponadregionalnym. Dolina Drwecy stanowi jedng z gtéwnych osi
ekologicznych kraju. Powigzania przestrzenne pomiedzy szeregiem struktur przyrodniczych zaréwno
o charakterze liniowym, jak i powierzchniowym, stanowig o wysokiej randze obszaru nie tylko
w krajowym, ale tez europejskim systemie ochrony przyrody. Obszar wazny dla ochrony bogatej
ichtiofauny i mozaiki siedlisk zwigzanych z doling rzeczng. Stwierdzono tu wystepowanie 22 rodzajéw
siedlisk z Zatacznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Sama Drweca stanowi jedyny ichtiologiczny
rezerwat na terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego. Dodatkowym atutem obszaru jest jego
ksztatt, sprzyjajgcy zachowaniu tras migracji i rozprzestrzeniania sie wielu gatunkéw fauny i flory. Jest
to korytarz ekologiczny miedzy Doling Wisty a Pojezierzem Mazurskim. Do najwazniejszych zagrozen
nalezg: zanieczyszczenia wdéd, zmiany stosunkéw wodnych, zaniechanie uzytkowania rolniczego
terenu, niekontrolowana turystyka i ktusownictwo.

SOO0S "Ostoja Dylewskie Wzgorza"
O wartosci przyrodniczej Ostoi decyduje:

— wysoki udziat i dobry stan zachowania zyznej buczyny nizowej (9130-1) we wszystkich
wariantach troficznych, w tym z duzym udziatem Melico-Fagetum corydaletosum;

— wysoki udziat i dobry stan zachowania wielogatunkowych lub z udziatem buka laséw
gradowych (9160-1, 9170-3), w tym rzadko spotykanych laséw zboczowych;

— kontrastujgce z innymi obszarami w krajobrazie, wzniesienie Wzgdrz Dylewskich zajmujgce
centralng czes$¢ Garbu Lubawskiego z kulminacja pagérkow o wysokosci wzglednej +/- 300 m n.p.m.;

— zrédliskowy obszar rzeki Gizeli w okolicy wsi Glaznoty z kompleksem Zrédliskowych laséw
olszowych.

Zagrozenia dla ostoi:

Zagrozenia z tytutu gospodarki lesnej mogg wystepowac w zakresie:

e wprowadzania do drzewostanow gospodarczych gatunkdéw obcych (Quercus rubra, Larix
decidua) oraz zbyt duzej ilosci Swierka;

e wprowadzania w ramach tzw. rdznorodnosci biologicznej gatunkéw lisciastych
w siedliskach zyznej buczyny nizowej;

e prowadzenia wielkopowierzchniowych rebni zaporowych.

Melioracje odwadniajgce "oczek" srédlesnych i Srédpolnych.

Regulacja biegu i budowa jakichkolwiek urzadzen pietrzacych na rzece Gizeli.

Budowa stawdéw rybnych w obszarze Zrédliskowym rzeki Gizeli (okolice wsi Glaznoty
i Wygoda).

7.2. Obszary chronionego krajobrazu

Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy sie
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Obszary chronionego krajobrazu jako forme ochrony przyrody ustanawia sie na terenach o wysokich
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walorach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych, tam gdzie procesy antropogeniczne nie
zniszczyty tych wartosci. Ochrong obejmuje sie cate geokompleksy (geosystemy), stosujgc zasade
powigzania tych obszaréw w system przestrzennie ciggly, powigzany wzajemnie. Powigzania te tgczac
ze sobg poszczegdlne typy ekosystemdw majg za zadanie zachowac wiezi przyrodnicze, ktére z kolei
sg podstawa przemieszczania sie gatunkéw. Na terenie gminy Lubawa znajduje sie:

— Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Rzeki Wel,

— Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy,

— Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgdrz Dylewskich.

Na obszarze chronionego krajobrazu mogg by¢ wprowadzone nastepujace zakazy:
1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i fowiecka;
2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;
3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;
4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;
5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;
6) dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;
7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych;
8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzgdze wodnych oraz obiektdw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;
9) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 200 m od linii brzegéw klifowych oraz
w pasie technicznym brzegu morskiego.

Zakazy o ktérych mowa w ppkt. 1 nie dotycza: wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju
i bezpieczenstwa  panstwa; prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan  zwigzanych
z bezpieczeristwem powszechnym oraz realizacji inwestycji celu publicznego.

Zakaz, o ktérym mowa w ppkt 2 nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na S$rodowisko, ktére mogg wymagaé sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $Srodowisko w rozumieniu § 3 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2004 r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257 poz. 2573, z pdin. zm.2) po uzgodnieniu
z wojewodg oraz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, ktére stuzg
racjonalnej gospodarce lesnej, rolnej, towieckiej lub rybackiej w celu poprawy stanu srodowiska, po
uzgodnieniu z wojewoda.
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Zakaz, o ktérym mowa w ppkt 4 i 5 nie dotyczy zt6z kopalin udokumentowanych przez Skarb
Panstwa do dnia wejscia w 2Zycie niniejszego rozporzadzenia, ktérych dokumentacje zostaty
zatwierdzone lub przyjete przez witasciwy organ administracji geologicznej oraz zt6z kopalin
udokumentowanych na potrzeby lokalne o powierzchni do 2 ha i wydobyciu nie przekraczajgcym
20 000 m3/rok na podstawie koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie, udzielonych do dnia wejécia
w zycie niniejszego rozporzadzenia - po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody na
etapie wydawania koncesji na wydobywanie kopalin.

Zakaz okre$lony w ppkt 8 nie dotyczy obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach
okreslonych w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin (lub
w réwnorzednych dokumentach planistycznych) oraz uzupetniern zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegéw zgodnie z linig
wystepujgcg na dziatkach przylegtych; siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetnienia istniejgcej
zabudowy o obiekty niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie
przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegu; wyznaczanych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego terenéw dostepu do wdd publicznych — w zakresie niezbednym
do petnienia funkcji plaz, kapielisk i przystani, po uzgodnieniu z wojewodg; nie dotyczy ustalen
obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz sporzgdzonych projektéw plandw w stosunku do ktdrych zawiadomiono
o terminie wytozenia tych planéw do publicznego wgladu, ale postepowanie nie zostato zakonczone
przed dniem wejscia w zycie rozporzgdzenia.

7.3. Parki krajobrazowe

Park krajobrazowy obejmuje obszar chroniony ze wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne
i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartosci w warunkach
zrobwnowazonego rozwoju. Na obszarach graniczacych z parkiem krajobrazowym moze by¢
wyznaczona otulina. Na obszarze gminy Lubawa wystepuje Park Krajobrazowy Wzgérz Dylewskich,
ktory zostat powotany rozporzgdzeniem nr 4 Wojewody Olsztyriskiego z dnia 4.01.1994 r. Zasady
zagospodarowania terendw PKWD i jego strefy ochronnej zostaty ustalone w jego planie ochrony,
ktory zostat zatwierdzony Rozporzadzeniem Nr 13 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
19 kwietnia 2007 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku Krajobrazowego Wzgdérz
Dylewskich (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z 2007 r. Nr 59, poz. 963).
Teren Parku Krajobrazowego Wzgdérz Dylewskich i jego strefy ochronnej obejmuje wschodnig czes¢
gminy Lubawa. Obszary parku i jego otuliny w planie jego zagospodarowania przestrzennego zostaty
podzielone na strefy o réznych walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Ponadto oprécz rygoréw
wymienionych w Planie Ochrony PKWD, z innych aktéw prawnych dotyczacych Parkéw
Krajobrazowych wynika, ze w ich obrebie obowigzujg podwyzszone normy w zakresie czystosci
powietrza (rozporzadzenie nr 92 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
zdnia 12.02.1990r. - Dz.U. nr 15 z 1990 roku) i hatasu (rozporzadzenie nr 90 Rady Ministrow
z 30.09.1980 roku w sprawie ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami - Dz.U. nr 24 z 1980 r.).
Zarzadzenie nr 65 MOSIZN z dnia 7 lipca 1986 r. w sprawie rolniczego wykorzystania $ciekéw
(Mon.Pol. nr 23 1986 r.) zabrania nawozenia i nawadniania $ciekami gruntéw znajdujacych sie miedzy
innymi w obrebie parkéw krajobrazowych.
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7.4. Rezerwaty przyrody

Rezerwat przyrody obejmuje obszary zachowane w stanie naturalnym lub mato zmienionym,

ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze, a takze siedliska roslin, siedliska zwierzat i siedliska
grzybéw oraz twory i sktadniki przyrody nieozywionej, wyrdzniajgce sie szczegdlnymi wartosciami
przyrodniczymi, naukowymi, kulturowymi lub walorami krajobrazowymi.
Na terenie gminy zostat utworzony rezerwat ,Rzeka Drweca”. Wprowadzito go Zarzadzenie MLiPD
z 27 lipca 1961 r. (Mon. Pol. nr 71). Zostat on utworzony w celu ochrony srodowiska wodnego i ryb
w nim bytujgcych, a w szczegdlnosci w celu ochrony $rodowiska pstraga, tososia, troci i certy. Na
terenie gminy Lubawa obejmuje on rzeke Drwece, Gizele od jazu w Kotfodziejkach do ujscia do
Drwecy i Elszke (Sandele) od jazu pietrzacego przy mitynie w miejscowosci Rodzone do ujscia jej do
rzeki Drwecy oraz tereny ciggnace sie pasmami szerokosci 5 m wzdtuz brzegdw wymienionych rzek.
Na terenie rezerwatu ,Rzeka Drweca” zabrania sie miedzy innymi nadmiernego zanieczyszczania
wody, przegradzania rzek urzadzeniami uniemozliwiajgcymi rybom swobodny przeptyw, wycinania
drzew i krzewdw oraz trzciny, sitowia i innych roslin. Obowigzujg tez ograniczenia w odfowach ryb.

7.5. Uzytki ekologiczne

Uzytkami ekologicznymi sg zastugujgce na ochrone pozostatosci ekosystemédw majacych znaczenie
dla zachowania réznorodnosci biologicznej - naturalne zbiorniki wodne, srédpolne i srédlesne oczka
wodne, kepy drzew i krzewdw, bagna, torfowiska, wydmy, pfaty nieuzytkowanej roslinnosci,
starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub
chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybdéw, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca
sezonowego przebywania. Ponizej przedstawiono liste obszaréw wskazanych w studiach do ochrony
w formie uzytkéw ekologicznych:

— Zbiornik wodny wraz z otoczeniem potozony na pétnocny zachéd od m. Ztotowo.

— Tereny podmokte potozone przy szosie Watdyki-Ztotowo w okolicy m. Lubstynek.

— Zbiornik wodny wraz z otoczeniem potozony na pétnoc od m. Napromek.

— Bagno otoczone polami potozone na wschéd od Szczepankowa.

7.6. Stanowiska dokumentacyjne

Stanowiskami dokumentacyjnymi sg niewyodrebniajagce sie na powierzchni lub mozliwe do
wyodrebnienia, wazne pod wzgledem naukowym i dydaktycznym, miejsca wystepowania formacji
geologicznych, nagromadzen skamieniatosci lub tworéw mineralnych, jaskinie lub schroniska
podskalne wraz z namuliskami oraz fragmenty eksploatowanych lub nieczynnych wyrobisk
powierzchniowych i podziemnych. Stanowiskami dokumentacyjnymi mogg by¢ takze miejsca
wystepowania kopalnych szczgtkdw roslin lub zwierzat. Ustanowienie stanowiska dokumentacyjnego
nastepuje w drodze uchwaty rady gminy. Na terenie gminy Lubawa znajduje sie stanowisko
dokumentacyjne ,Losy”, ktérego celem jest ochrona wyrobiska kredy pojeziernej o wymiarach
100x200 m na dziatce nr 440/2 obreb Ztotowo. W/w stanowisko zostato powotane Rozporzadzeniem
nr 166 Wojewody Olsztyriskiego z dnia 1 grudnia 1992 r. oraz zatgcznik nr 2 do rozporzadzenia nr 166
Wojewody Olsztynskiego z dnia 1 grudnia 1992 r. (Dz. Urz. Woj. Olszt. Z 1993 Nr 1 poz. 4).
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7.7. Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

Na terenie gminy Lubawa znajduje sie zespot przyrodniczo - krajobrazowy Jeziora Zwiniarz.
W/w zespdt przyrodniczo-krajobrazowy zostat powotany na podstawie Rozporzadzenia Nr 17
Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie ustanowienia zespotu
przyrodniczo - krajobrazowego Jeziora Zwiniarz oraz Rozporzadzenia Nr 39 Wojewody Warminsko -
Mazurskiego z dnia 18 grudnia 2007 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie ustanowienia
zespotu przyrodniczo - krajobrazowego Jeziora Zwiniarz.

7.8. Pomniki przyrody

Pomnikami przyrody s3 pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska

o szczegblnej wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz
odznaczajgce sie indywidualnymi cechami, wyrdzniajagcymi je wsrdd innych twordéw, okazatych
rozmiaréw drzewa, krzewy gatunkéw rodzimych lub obcych, Zrédta, wodospady, wywierzyska, skatki,
jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie. Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia
dla ludzi lub mienia, drzewa stanowigce pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich samoistnego,
catkowitego rozpadu. Na terenie gminy Lubawa z okazéw przyrody na szczegélne wyrdznienie
zastuguje:

— Gtaz pomnikowy potozony w rejonie Ztotowa. Jest to granitognejs szaro-rézowy, smugowany.
Gtaz ma w obwodzie 10,5m, a jego wysoko$¢ wynosi 1,5 m. Szczepkowski i Radziwinowicz
(1967r.) okreslaja jego barwe jako szarg z rézowymi smugami krystalicznymi, w ktérych
widoczne sg duze krysztaty skaleni. W rejestrze wojewddzkim barwa jego zostata okreslona jako
szarozotta. Znajduje sie on na potudniowym zboczu wzgdrza, na polu uprawnym, w odlegtosci
okoto 1 km na wschdéd od Ztotowa;

— Jesion o obw. 386 cm i wys. 27 m, rosnagcy w zadrzewieniu przydroznym szosy Pawlowo —
Lubawa, skraj wsi Napromek;

— Dab szyputkowy o obwodzie 443 cm, rosngcy w Biatej Gorze;

— Cis pospolity rosngcy w ruinach zamku w Lubawie o obwodzie 60cm, wysokosci 4m (ulegt
zniszczeniu);

— Gtazowisko i gtazy pomnikowe w rejonie lesniczOwki Napromek. Gtazowisko pofozone jest
w lesie, na szczycie wzgdrza, okoto 150 m na potudniowy - zachdd od lesniczowki Napromek.
Na obszarze okofo 4 aréw wystepuje tu ponad 40 gtazéw widocznych na powierzchni terenu.
Sq to gtéwnie glazy granitowe barwy szarej, réozowej i ciemnoczerwonej, oraz granitognejsy
szaro-r6zowe. Dwa najwieksze gltazy uznane zostalty pomnikami przyrody i zarejestrowane
w wykazie pomnikéw przyrody ustanowionych w wojewddztwie olsztyrskim;

— Gtaz narzutowy o nazwie ,Janek” o obwodzie 610cm i wysokosci 240cm nad powierzchnig
terenu, potozony w miejscowosci Rumienica.

7.9. Sie¢ ECONET-POLSKA
Sie¢ ECONET-POLSKA zajmuje 46% powierzchni kraju. W jej sktad wchodzg obszary weztowe
itgczace je korytarze ekologiczne, wyznaczone na podstawie takich kryteriow, jak naturalnos¢,

réznorodnosé, reprezentatywnosc, rzadkosé i wielkosé. Wyznaczono ogétem 78 obszaréw weztowych
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(46 miedzynarodowych i 32 krajowe, ktore razem obejmuja 31% powierzchni kraju) oraz 110
korytarzy ekologicznych (38 miedzynarodowych i 72 krajowe, ktére razem obejmujg 15% powierzchni
kraju). Sie¢ ECONET-POLSKA zawiera w sobie réwniez obszary prawnie chronione (parki narodowe
i krajobrazowe oraz rezerwaty), ostoje przyrody CORINE lub wazne ostoje ptakdow, ktore najczesciej
s3 "wbudowane" w najcenniejsze fragmenty obszaréw weztowych jako tzw. biocentra (regionalne
i lokalne).

W koncepcji krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA, czes$é obszaréw gminy zostata wigczona
do zachodnio mazurskiego obszaru weztowego o znaczeniu miedzynarodowym. Sg to Wzgdrza
Dylewskie i Dolina Drwecy, ktore jednocze$nie zostaty uznane jako biocentra tego obszaru. Sg to
tereny o najwyzszej randze w hierarchii krajowej sieci ekologicznej - jako tereny stosunkowo najmniej
przeksztatcone pod wzgledem przyrodniczym. Pozostate tereny gminy nie zostaty zaliczone do
obszaréw waznych dla krajowej sieci ekologicznej.

7.10. Zielone Ptuca Polski

Obszar gminy Lubawa jest takze czescig Zielonych Ptuc Polski. U podstaw idei Zielonych Ptuc Polski
lezy zasada zréwnowazonego, rozwoju, ktéry nie zagraza Srodowisku naturalnemu i pozwala
przysztym pokoleniom czerpac z zasobdéw Ziemi tyle samo ile nam sie udaje. Zielone Ptuca Polski sg
czescig Zielonych Ptuc Europy.

7.11. Lasy ochronne

Lasy o szczegdlnych walorach przyrodniczych — zidentyfikowanych wedtug kryteriow HCVF (High
Conservation Vaule Frestes) adaptowanych do warunkéw Polski przez Zwigzek Stowarzyszen,, Grupa
Robocza FSC — Polska”. Na obszarze gminy Lubawa znajdujg sie m.in. lasy glebochronne oraz lasy
wodochronne.

Lasy wodochronne

S3 to lasy chronigce zasoby wdd powierzchniowych i podziemnych na siedliskach wilgotnych
i bagiennych, oraz lasy potozone na terenach okresowo zalewanych wzdtuz rzek, potokéow
i zbiornikdw wodnych. Nalezy tu zwtaszcza uwzgledni¢ lasy tworzgce wyrazne ciagi i petnigce przez to
funkcje potencjalnych korytarzy ekologicznych (jakiekolwiek dziatania mogace zagrozi¢ ciggtosci
takich korytarzy powinny zawczasu podlegaé ocenie) oraz lasy, ktérych obecnosé jest kluczowa dla
przetrwania pewnych gatunkéw (np. gatunkéw ryb, ktére wymagajg ocienionych koryt rzek ze
wzgledu na temperature).

Lasy glebochronne
Sg to lasy chronigce glebe przed zmywaniem lub wyjatowieniem, ograniczajg powstawanie lub

rozprzestrzenianie sie lotnych piaskdéw oraz powstrzymujg osuwanie sie ziemi. Petnig réwniez funkcje
przeciwerozyjng.
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IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOtCZESNEJ

1. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow

W granicach administracyjnych gminy Lubawa znajdujg sie obiekty nieruchome wpisanie do

rejestru zabytkdw. W ponizszej tabeli zostaty wymienione obiekty ujete w tymze rejestrze zgodnie ze
stanem na dzier 28 paZzdziernika 2010 .

Tabela 3 Wykaz rejestru zabytkow

Miejscowos¢

Numer

Obiekt

Nr
Rejestru

Data wpisu

Decyzja

Byszwatd
Byszwatd
Byszwatd
Fijewo

Grabowo
Grabowo

Kazanice
Kazanice
Kazanice
Kazanice
Kazanice
Kazanice
Kazanice
Kazanice
Kazanice
Kazanice
Kazanice
Kazanice

Kazanice

061
065/066
038
036
140
136
121
112

138

059
058

034

Dzwonnica przykoscielna z

najblizszym otoczeniem
Kosciot Sw. Andrzeja z

cmentarzem przykoscielnym

Kaplica cmentarna
Zatozenie parkowe

Plebania

Koscidt parafialny p.w. NMP z
cmentarzem przykoscielnym

Chatupa

Dom ze stajnig
Plebania
Chatupa

Dom

Chatupa
Chatupa
Chatupa
Chatupa
Kosciot z cmentarzem
przykoscielnym
Chatupa

Chatupa

Chatupa

1d: BB3E3644-9AB9-4B14-9365-DDFE6476D641. Podpisany

A-1083 5 sierpnia 1968 -

A-1075 4 sierpnia 1968 -

A-2916

A-4487 | 7 grudnia 2007

A-1076 4 sierpnia 1968
A-1081 5 sierpnia 1968

A-2932

A-2920

A-2990

A-2927

A-2925

A-2918

A-2923

A-2924

A-2929

A-1074 4 sierpnia 1968

A-2928

A-2930

A-2922

3 listopada
1989

3 listopada
1989

3 listopada
1989

19 grudnia
1989

3 listopada
1989

3 listopada
1989

3 listopada
1989

3 listopada
1989

3 listopada
1989

3 listopada
1989

3 listopada
1989

3 listopada
1989

3 listopada
1989

KL-5340/413/89
IZAR(JD)-4100/5-
86/07

KL-5340/418/89
KL-5340/423/89
KL-5340/546/89
KL-5340/407/89
KL-5340/412/89
KL-5340/420/89
KL-5340/419/89
KL-5340/424/89

KL-5340/421/89

KL-5340/422/89

KL-5340/417/89

KL-5340/416/89
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Kazanice 020 Chatupa A-2921 3 listopada  KL-5340/414/89

1989
Kazanice 030/031 Chatupa A-2931 3 listopada  KL-5340/415/89
1989
Kazanice Kaplica cmentarna A-2914 3 listopada | KL-5340(424)89
1989
Mortegi Park krajobrazowy A-1522 13 stycznia | KL-11-5347/8/84
1984
Mortegi Patac A-2951 = 23 listopada KL-5340/461/89
1989
Pratnica Kosciot Sw. Katarzyny wraz z A-1070 |3 sierpnia 1968 -
cmentarzem przykoscielnym
Rozental 101 Chatupa A-2917 3 listopada -
1989
Rozental Kosciot Sw. Wawrzynca A-583 20 grudnia -
1964
Rozental 086 Chatupa A-2915 3 listopada  KL-5340/410/89
1989
Rozental 013 Chatupa A-2926 3 listopada | KL-5340/408/89
1989
Samptawa Kosciét Sw. Barttomieja wrazz = A-1066 2 sierpnia 1968 -
cmentarzem przykoscielnym
Tuszewo Ruiny dawnej kaplicy grobowej | A-4472 7 sierpnia 2007 1ZAR(JD)-4100/5-
41/07
Ztotowo Kosciét Sw. Barbary wraz z A-1062 |1 sierpnia 1968 -
cmentarzem przykoscielnym
Ztotowo 014 |Chatupa A-942 |7 czerwca 1968 -

zrédto: www.wuoz.olsztyn.pl

2. Stanowiska archeologiczne

Licznie wystepujagce w gminie Lubawa stanowiska archeologiczne zostaty skatalogowane na
podstawie przeprowadzonego rozpoznania archeologicznego lub Zrddet historycznych, a zostaty
oznaczone na Archeologicznych Zdjeciach Polski. Teren gminy Lubawa obejmujg nastepujgce arkusze
AZP: 28-54, 28-55, 29-54, 29-55, 30-54, 30-55. Lokalizacje udokumentowanych stanowisk
archeologicznych zawiera rysunek Nr 2A. Dwa z nich, grodziska w miejscowosciach Gutowo
i Samptawa, zostaty wpisane do rejestru zabytkéw.

Tabela 4 Rejestr zabytkéw archeologicznych

Miejscowos¢ |Obiekt Nr rejestru  |Data wpisu
GUTOWO GRODZISKO WYZYNNE C-058 26 kwietnia 1969
SAMPtAWA | GRODZISKO C-060 26 kwietnia 1969

zrédto: www.wuoz.olsztyn.pl
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V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW | JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM
OCHRONY ICH ZDROWIA

W wyniku reformy administracyjnej kraju z dniem 1 stycznia 1999 r. gmina Lubawa znalazta sie
w granicach powiatu itawskiego wojewddztwa warmirisko-mazurskiego. W latach 1975-1998 gmina
pofoZona byta w wojewddztwie olsztyriskim. Siedzibq gminy jest Fijewo, graniczgce z miastem
Lubawag.

Dla lepszego uchwycenia zmian oraz zilustrowania zjawisk spoteczno — gospodarczych postuzono
sie wybranymi danymi statystycznymi GUS dla gminy Lubawa za lata 2011-2020", poréwnujqc je do
danych wojewddztwa, powiatu oraz miasta Lubawa.

Lubawa jest jednqg z dwdéch gmin wiejskich powiatu itawskiego o powierzchni 23 645ha (prawie
dwukrotnie mniejszej od gminy lfawa ok. 42,4 tys. ha) i pod koniec 2020 r. zamieszkiwato jg
10 717 os6b, co stanowi 11,6% mieszkaricdw powiatu i 0,8% mieszkaricow wojewddztwa.

Wskaznik gestosci zaludnienia w Lubawie w 2020 r. wynosit 45 oséb/1km? i byt znacznie nizszy
w poréwnaniu ze srednimi w powiecie, gdzie wynosit 67 0séb/1km?.

W latach 2011-2020 liczba ludnosci gminy wzrosta o 113 mieszkaricéw, a wiec o 1,1%, podczas gdy
w miescie Lubawie wzrosta o 399 mieszkancéw (wzrost 04%), a w powiecie zmalata o 0,4%.
W wojewddztwie natomiast odnotowano spadek liczby ludnosci az o 2,5%.

Zmiany stanu ludnosci faktycznie zamieszkatej w miescie i w gminie Lubawie w latach 1995-2020
ilustruje ponizszy wykres.

Wykres 1. Liczba ludnosci w latach 1995-2020.

11000

Liczba ludnosci
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* z powodu braku poréwnywalnych danych w niektérych analizach postuzono sie danymi za inne lata.
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W badanym okresie w Lubawie nastgpit spadek udziatu rocznikéw przedprodukcyjnych z 25,1% do
21,4%, wzrést natomiast udziat ludnosci w wieku produkcyjnym z 61,6% do 62,3% i ludnosci w wieku
poprodukcyjnym z 13,3% do 16,3%. Taka struktura wieku jest efektem wiekszej liczby urodzen
w latach minionych.

Wigze sie to ze zwiekszonym popytem ma miejsca pracy i zwiekszonq potrzebq opieki nad ludZmi
starszymi. Struktura wieku ludnosci w gminie jest jednak znacznie korzystniejsza w poréwnaniu
zaréwno z miastem, powiatem jak i z wojewdédztwem.

Sytuacje te obrazuje wykres liczby ludnosci wg ekonomicznych grup wieku w 2020 r.

Woykres 2. Ludnosc¢ wg ekonomicznych grup wieku w 2020 r.

gmina Lubawa | 21,4% | 16,3%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

udziat procentowy

|:I wiek przedprodukcyjny Bwiek produkcyjny O wiek poprodukcyjny |

Zmiany w strukturze wiekowej, tj. malejqgcy udziat liczby oséb w wieku przedprodukcyjnym,
rosngcy udziat ludnosci w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym swiadczq o powolnym starzeniu sie
mieszkaricow Lubawy.

Biorgc pod uwage wspdtczynnik obcigzenia demograficznego (ludnosci w wieku nieprodukcyjnym
na 100 oséb w wieku produkcyjnym) Lubawa korzystnie odbiega zaréwno od miasta, powiatu jak i od
wojewddztwa. W 2020r. wskaZznik ten wyniést 60 osob (miasto Lubawa — 69; powiat-66;
wojewddztwo-65) i w poréwnaniu z latami ubiegtymi sytuacja ulegta poprawie (w 2011 r. — 62).

Ogdtem na 100 mezczyzn w 2020 r. w gminie przypadato zaledwie 96 kobiet, co jest sytuacjg
odmiennq zaréwno w poréwnaniu z powiatem jak i z wojewddztwem, gdzie wskaznik ten wynidst
odpowiednio 102 i 105.

W analizowanym okresie poziom przyrostu naturalnego w Lubawie ulegt obnizeniu, jednak byt
znacznie wyzszy zaréwno w porownaniu do srednich w powiecie i w wojewddztwie. Na te sytuacje
gtéwnie miata wptyw malejgca liczba urodzen.

Proces spadku przyrostu naturalnego rozpoczqgt sie w latach 90-tych ispowodowany byt
drastycznym zmniejszeniem urodzen (ze 174 urodzeri w 1995 r. do 132 w 2020 r.).

Sytuacje w Lubawie na tle miasta, powiatu oraz wojewddztwa w latach 2011-2020 przedstawia
ponizszy wykres.
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Wykres 3. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci.
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WskaZnikiem obrazujgcym biezqce tendencje mieszkaricow jest ilos¢ zawieranych matzerstw.
W roku 2020 na terenie gminy zawarto 38 matzeristw (3,5 na 1000 mieszkaricow) i jest to wartosc¢
zblizona do sredniej w powiecie (3,3) oraz w wojewddztwie (3,4). Jednak w poréwnaniu do roku 2011
liczba zawartych matieristw w Lubawie zmalata az 0 41% i moZze mie¢ wplyw na poziom przyrostu
naturalnego w latach nastepnych.

Jednym ze Zrddet utrzymania mieszkaricow gminy jest rolnictwo. Jednak stan optacalnosci
produkgji rolnej sprawia, iz nie jest to jedyne Zrddfo utrzymania dla czesci ludnosci posiadajgcej
gospodarstwa rolne. Oprécz rolnictwa mieszkaricy gminy znajdujg zatrudnienie w pozarolniczych
dziatach gospodarki.

Liczba pracujgcych (bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujgcych do 9 oséb oraz bez
pracujgcych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie) na terenie gminy w 2020 r. wynositfa
1866 0s6b i w poréwnaniu z 2011 r. wzrosta o 55%.

Udziat kobiet w ogdlnej liczbie pracujqgcych w 2020 r. wynidst 40% i byt nizszy w poréwnaniu
zaréwno z powiatem (45%) jak i z wojewddztwem (47%).

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w gminie Lubawa w 2020 r. wynosita 97 0s6b, z czego
55 osob stanowity kobiety (57%).

W ostatnich latach liczba bezrobotnych stopniowo ulegata zmniejszeniu. W poréwnaniu z 2011 r.
odnotowano spadek liczby bezrobotnych az o 69%.

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym znacznie sie
obnizyt i w2020 r. wynosit 1,5%, tj. znacznie ponizej srednich w powiecie — 3,1%. Dla porédwnania
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w 2011 r. wskaZnik ten w gminie wynosit 4,8% a w powiecie 7,5%. Na tle obecnych uwarunkowan
rozwoju gminy mozna zatozyé, ze powyzsza tendencja bedzie w gminie Lubawa postepowad.

Zasoby mieszkaniowe gminy Lubawa w 2020 r. wynosity 2811 mieszkan. W poréwnaniu z 2011 r.
liczba mieszkan wzrosta o 262, tj. o 10%.

Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w gminie wynosita 93,8m? (powiat- 73,8m?;
wojewddztwo-69m?), natomiast przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na
1 osobe to 24,6m? (powiat-25,3m? wojewddztwo-25,9m?). W 2017 roku w gminie oddano do uzytku
17 mieszkari o sredniej powierzchni uzytkowej 164,6m?.

W 2020 r. z instalacji wodociggowej korzystato 100% ogdtu ludnosci gminy, natomiast z kanalizacji
jedynie 38,8% a z sieci gazowej zaledwie 0,6%. Dla porownania w powiecie itawskim korzystajgcych
z wodociggu byto 96,7%, z kanalizacji 76,3% a z gazy 31,1%.

Na terenie gminy funkcjonuje 10 szkét podstawowych:

- Szkota Podstawowa w Byszwatdzie,
- Szkota Podstawowa im. kardynata Stanistawa Dziwisza w Kazanicach,
- Szkofa Podstawowa w Prqtnicy,
- Szkota Podstawowa w Grabowie-Watdykach,
- Szkota Podstawowa im. Jana Pawta Il w Rozentalu,
- Szkotfa Podstawowa w Rumienicy,
- Szkota Podstawowa w Sampfawie,
- Szkota Podstawowa w Tuszewie,
- Szkota Podstawowa w Ztotowie.
tgczna liczba uczniéw w roku szkolnym 2018/2019 wynosita 1133.

Lubawa obstugiwana jest przez dwie niepubliczne placowki opieki zdrowotnej w Prgtnicy
i w RoZentalu, gdzie funkcjonujq punkty apteczne.

Na terenie gminy funkcjonujq trzy biblioteki zlokalizowane w RozZentalu, w Byszwatdzie
i w Prgtnicy. Wskazniki dotyczqce dziatalnosci bibliotek na terenie gminy sq korzystne.
Wskaznik wypoZyczen ksiegozbioru na 1 czytelnika wynoszgcy w 2020 r. 28,8 wolumindw jest prawie
dwukrotnie wyzszy w pordwnaniu z powiatem, gdzie wynosi 16,7 woluminéw (miasto — 17,2;
wojewddztwo — 17,8).

Ponizej przedstawiono wskaznik liczby czytelnikow w przeliczeniu na 1000 mieszkaricow na tle
miasta Lubawa i powiatu itawskiego.

Woykres 6. Czytelnicy bibliotek publicznych na 1000 ludnosci w latach 2011-2020.
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W 2020 roku funkcjonowato na terenie gminy 653 podmiotéw gospodarczych®, tj. o 42 % wiecej
niz w 2011 roku. WSsréd nich zdecydowanq wiekszosé¢, bo az 98%, stanowity podmioty sektora
prywatnego.

Najwiecej zarejestrowanych jednostek zaobserwowano w sekcjach: budownictwo — 131 (wzrost
0 96%) oraz przetwdrstwo przemystowe - 71 (wzrost 0 45%).

W pordéwnaniu do 2011 r. wielkos¢ dochoddw budzetowych na 1 mieszkarica w gminie Lubawa
wzrosta ponad dwukrotnie i ksztaftuje sie znacznie korzystniej w poréwnaniu do miasta lecz podobnie
jak w powiecie i w wojewddztwie.

Szczegotowe zestawienie danych dotyczqgcych sytuacji spoteczno — ekonomicznej gminy Lubawa na
tle miasta, powiatu oraz wojewddztwa w latach 20011-2020 przedstawia ponizsza tabela:

* bez 0s6b prowadzacych gospodarstwa indywidualne w rolnictwie.
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Tabela 5 - Sytuacja spoteczno — ekonomiczna gminy Lubawa na tle powiatu, wojewoédztwa oraz
miasta Lubawa

Wojewédztwo

Wyszczegéinienie Jeggsstka Warminsko-Mazurskie Powiat itawski Miasto Lubawa Gmina Lubawa
v 2011 | 2020 2011 | 2020 2011 | 2020 2011 | 2020

LUDNOQOSC (stan na 31 Xll)

Ludno$¢ faktycznie zamieszkata
ogoétem osoba 1452596 | 1416495 93047 92644 9975 10374 10604 10717
kobiety osoba 741045 723981 47007 46775 5124 5352 5200 5254
mezczyZni osoba 711551 692514 46040 45869 4851 5022 5404 5463

Ludnos¢ na 1 km? osoba 60 59 67 67 592 616 45 45

W % ogdtem ludnosc w wieku:
przedprodukcyjnym % 19,6 18,2 21,3 19,7 21,5 22,0 25,1 21,4
produkcyjnym % 65,3 60,7 64,4 60,4 64,4 59,3 61,6 62,3
poprodukcyjnym % 15,2 21,1 14,3 19,9 14,1 18,7 13,3 16,3

WiskaZniki obcigzenia

demograficznego:
ludno$¢ w wieku nieprodukcyjnym

na 100 osob w wieku produkcyjnym osoba 53,2 64,7 55,2 65,5 55,2 68,7 62,2 60,4
ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym na

100 0s6b w wieku przedprodukcyjnym osoba 77,4 116,0 67,0 101,3 65,4 85,2 52,8 76,0
ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym na

100 0s6b w wieku produkcyjnym osoba 23,2 34,7 22,2 33,0 21,8 31,6 21,5 26,1

Kobiety na 100 mezczyzn osoba 104 105 102 102 106 107 96 96

Na 1000 ludnoSci:
zgony - 8,91 11,80 8,21 11,24 8,62 10,11 7,84 9,71
przyrost naturalny - 1,25 -3,27 3,25 -2,00 5,92 1,44 3,12 2,61
urodzenia zywe - 10,15 8,52 11,46 9,23 14,54 11,55 10,95 12,33
matzenstwa zawarte w ciggu

roku - 53 3,4 56 3,3 57 3,6 6,0 3,6

Saldo migracji na pobyt staty

saldo migracji gminnych

wewnetrznych osoba -2952 -2113 -153 -42 -30 -2 5 -13

saldo migracji zagranicznych osoba -44 22 -5 13 -1 -1 2 0

RYNEK PRACY (stan na 31 XllI)

Pracujgcy” ogotem, w tym: osoba 422880 452274 25425 26777 4878 5182 1204 1866
mezczyzZni osoba 225496 238364 14052 14697 2898 2979 721 1123
kobiety osoba 197384 213910 11373 12080 1980 2203 483 743

Bezrobotni zarejestrowani
ogotem osoba 107333 51475 4472 1732 400 121 311 97
mezczyzZni osoba 48896 23040 1806 682 144 57 113 42
kobiety osoba 58437 28435 2666 1050 256 64 198 55

Udziat bezrobotnych

zarejestrowanych w liczbie ludnosci w

wieku produkcyjnym:
ogotem % 11,3 6,0 7,5 3,1 6,2 2,0 4,8 1,5
kobiety % 13,1 7,1 9,5 4,1 8,3 2,2 6,7 1,8
mezczyZni % 9,8 5,0 57 2,3 4,3 1,8 3,2 1,1

ZASOBY MIESZKANIOWE

Mieszkania™ mieszk. 487276 531351 28193 31748 3379 4028 2549 2811

Przecietna powierzchnia uzytkowa:

1 mieszkania m2 67,2 69,0 71,9 73,8 72,1 72,5 88,0 93,8
na 1 osobe m2 22,5 25,9 21,8 25,3 24,4 28,2 21,2 24,6

Mieszkania wyposazone w urzgdzenia

techniczno-sanitarne:
wodocigg mieszk. 472145 516437 27627 31185 3349 3998 2442 2704
ustep sptukiwany mieszk. 458729 503296 26588 30151 3301 3951 2249 2515
tazienka mieszk. 445809 490272 25704 29267 3174 3824 2136 2402
centralne ogrzewanie mieszk. 400290 445664 23009 26638 2886 3542 1757 2019
gaz z sieci mieszk. 231572 245872 11093 11021 6 118 1 18

BUDOWNICTWO

Budynki mieszkalne oddane do 2017 2017 2017 2017

uzytkowania ® bud. 2396 2020 155 127 22 19 24 17

Mieszkania oddane do uzytkowania:
mieszkania mieszk. 4570 4783 337 292 35 58 24 17
izby izba 19242 18019 1306 1108 150 191 140 95
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 465312 425891 30237 27143 3953 5039 3427 2799

* W jednostkach o liczbie pracujgcych powyzej 9 0soéb; bez pracujgcych w gospodarstwach indywidualnych w rolnictwie (dane
szacunkowe).

" Od roku 2003 zasoby mieszkaniowe wszystkie (zamieszkane i niezamieszkane).

@ Z uwagi na brak poréwnywalnych danych szarym ttem wyrézniono inne dane niz za 2020 rok (tj. za 2017r., 2018r. lub 2019r.).
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GOSPODARKA KOMUNALNA

Korzystajgcy z instalacji w % ogéfu
ludno$ci:
z wodociggu % 89,1 95,1 93,1 96,7 95,7 99,5 97,7 100,0
7 kanalizacji % 66,8 74,9 61,7 76,3 91,5 96,7 57 38,8
z gazu % 43,3 42,7 33,2 31,1 0,2 2,9 0,0 0,6
EDUKACJA | WYCHOWANIE
Placéwki wychowania
przedszkolnego:
- przedszkola bez specjalnych ob. 276 386 10 22 1 3 0 1
- przedszkola specjaine ob. 7 18 1 1 0 0 0 0
- oddziaty przedszkolne przy szkotach
podst. ob. 399 328 30 25 0 0 9 9
- zespoty wychowania przedszkolnego
bez specjalnych 14 11 0 0 0 0 0 0
- punkty przedszkolne bez
spegjalnych ob. 29 41 2 1 0 0 0 0
Dzieci w placéwkach wychowania
przedszkolnego:
przedszkola bez specjalnych osoba 28002 36653 1746 2548 310 502 0 81
- przedszkola specjalne osoba 150 403 12 26 0 0 0 0
- oddziaty przedszkolne przy
Szkofach podst. osoba 12067 9611 745 863 0 0 240 389
- zespoty wychowania przedszkolnego
bez specjalnych 182 167 0 0 0 0 0 0
- punkty przedszkolne bez
specjalnych osoba 655 702 41 14 0 0 0 0
Miejsca w placéwkach wychowania
przedszko/negoa 2018 2018 2018 2018
- przedszkola bez specjalnych msc. 28183 39018 1583 2734 310 600 0 85
- przedszkola specjalne msc. 231 989 48 60 0 0 0 0
- zespoty wychowania przedszkolnego
bez specjalnych @ 258 221 0 0 0 0 0 0
- punkty przedszkolne bez
spegjalnych msc. 824 1008 45 20 0 0 0 0
2019 2019 2019 2019
Szkoty podstawowe ogdtem ? ob. 540 569 37 40 1 1 9 10
Uczniowie w szkofach
podstawowych ogdétem osoba 86152 111991 6156 8199 715 896 869 1133
Gimnazja ogétem ob. 297 - 18 - 1 - 4 -
Uczniowie w gimnazjach ogdtem osoba 50051 - 3395 - 359 - 442 -
OCHRONA ZDROWIA
Przychodnie
ogotem ob. 806 866 40 36 7 6 3 4
Praktyki lekarskie
w miastach ob. 353 205 10 4 1 1 0 0
na wsi pb. 63 40 0 0 0 0 0 0
Podstawowa opieka zdrowotna -
porady jd 5982662 | 5762221 | 408342 | 380112 52821 45874 23188 20872
Apteki ogolnodostepne ob. 380 406 27 27 6 5 0 0
Liczba ludno$ci na 1 apteke
ogodlnodostepng osoba 3823 3489 3446 3431 1663 2075 0 0
TURYSTYKA
Wybrane turystyczne obiekty 1 2
noclegowe ogétem ob. 386 490 27 25 1 2
Miejsca noclegowe msc 37810 40026 1261 1677 42 63 64 154
Korzystajgcy z noclegéw osoba 959427 872936 20961 47659 1789 - 1680 -
Udzielone noclegi - 2470096 | 2372710 64712 116286 6217 - 2141 -
stopien wykorzystania miejsc
noclegowych % 28,5 27,5 - - - - - -
KULTURA | SZTUKA
Biblioteki i filie ob. 315 290 20 18 1 1 3 3
Czytelnicy w ciggu roku osoba 228074 159454 12740 10425 1270 1098 1107 1040
Czytelnicy bibliotek publ. na 1000 137 112
ludnosci osoba 157 112 127 106 105 97
Ksiegozbior wol. 4984569 | 3945221 272130 | 220338 27087 22553 32372 27487
Wypozyczenia ksiegozbioru na 1 19,7 16,7
czytelnika wol. 18,7 17,8 16,2 17,2 44,6 28,8
Kina state ob. 17 21 2 2 1 1 0 0
Muzea tgcznie z oddziatami ob. 23 30 0 2 0 1 0 0
Zwiedzajgcy muzea i oddziaty osoba 572130 368992 0 0 0 0 0 0
GOSPODARKA
Podmioty gospodarcze (stan w dniu
31 XlI)
ogétem Jjed.gosp. 117172 136403 6591 7883 848 964 461 653
sektor publiczny jed.gosp. 5515 4927 263 249 27 26 23 13
sektor prywatny jed.gosp. 111657 130999 6328 7592 821 932 438 640
Podmioty gospodarcze wg sekcji PKD 2007 Jjed.gosp. 5235 4167 386 356 29 29 67 67
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Sekcja A - Rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i

rybactwo
Sekgja B - Gornictwo i wydobywanie Jjed.gosp. 117 142 5 4 0 1 2 1
Sekcja C - Przetwoérstwo przemystowe Jed.gosp. 9504 10724 702 789 96 95 49 71

Sekcja D - Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie
elektryczna, gaz, pare wodng, goracg wode i .
powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych Jed.gosp. 205 450 8 15 1 1 2 1

Sekcja E - Dostawa wody; gospodarowanie
$ciekami i odpadami oraz dziatalno$¢ zwigzana z

rekultywacja Jjed.gosp. 421 427 31 21 5 4 3 2
Sekeja F - Budowniotwo jed.gosp. 13706 19567 837 1231 101 128 67 131
pojasiom samochodowy, wictaize motoeds | jedgosp | 27828 | 24688 | 1742 | 1602 251 231 112 116
Sekcja H - Transport i gospodarka magazynowa | jed.gosp. 7104 7790 446 497 56 66 34 60
za\zfv;;ilearé;vgrﬂ:r’s IF S:Z::ﬁzgg;rfmomlczn ymi Jed.gosp. 3349 4346 134 195 16 13 8 14
Sekgja J - Informacja i komunikacja jed.gosp. 1858 2960 99 154 11 16 4 13
embasiows ! jedgosp. 3604 | 3430 170 154 18 19 5 7
ierachomosel e BB | jeqigosp. | 10349 | 12468 316 464 58 86 14 16
tochmicama s Prefoseneine, naukovel | Jed gosp. 7983 | 10778 377 574 55 76 14 29
miisownta | cilaino S wptesiace jedgosp. 2660 | 4065 121 218 17 21 6 23
nafgggﬁa?L;b/gi/,;‘ng,gl,(sg\:f:lfaiiglg,i:gfe’n?g g:ﬁeczne Jed.gosp. 1129 1074 79 77 3 3 20 20
Sekcja P - Edukacja Jjed.gosp. 3907 5003 241 307 29 30 21 21
Sekcja Q - Opieka zdrowotna i pomoc spofeczna Jjed.gosp. 7681 9762 359 461 37 48 9 12
oy roivoag e R jod.gosp. 2248 2743 124 170 19 24 7 11
Sekcja Si T -dz(:::stala dﬂa)q/qos‘é us)ugowg oraz
dglmrzoev:/; produkujace wyroby i $wiadczace uslugi na whasne jed.gosp. 8284 11398 414 575 46 71 17 36
Sekcja U - Organizacje i zespoly eksterytorialne jed.gosp. 0 0 0 0 0 0 0 0

DOCHODY | WYDATKI BUDZETOWE
Dochody budzetu gminy ogétem (bez
miast na prawach powiatu) na 1

mieszkanca zt 3076,05 5728,98 | 3168,81 | 5824,76 | 3046,48 | 6447,34 | 2944,32 | 5639,50

Dochody wiasne na 1 mieszkarica zt 1281,04 | 2292,43 | 1352,17 | 2362,02 | 1909,31 | 3118,57 608,15 | 1546,31
Wydatki z budzetu gminy ogétem
(bez miast na prawach powiatu) na 1

migszkarica zt 325831 | 551544 | 3179,87 | 5685,63 | 3170,12 | 6333,85 | 3124,61 | 5654,80
Zrédto: Opracowanie wfasne na podstawie danych GUS
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VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | MIENIA

Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia mozna podzieli¢ na dwa rodzaje: te wynikajgce
z uwarunkowan przyrodniczych (naturalne) i te bedace wynikiem dziatalnosci cztowieka
(antropogeniczne).

1. Zagrozenia naturalne

W zwigzku z anomaliami klimatycznymi i wystepujgcymi w ostatnich latach nietypowymi
zjawiskami przyrodniczymi, nalezy zwrdci¢ uwage na zagrozenia naturalne. Najwiekszym
potencjalnym Zrédtem takich zagrozen sg powodzie, doptyw nieznanych zanieczyszczen, pozary,
wichury, susze i gradobicie. Zjawiska te oddziatujg niekorzystnie na uprawy polowe, powodujgc
podtapianie lub zalewanie pdl, mogg stwarzaé zagrozenia dla ludzi i mienia.

Potozenie gminy Lubawa w zasiegu rzeki Drweca wigze sie z ewentualnymi powodziami,
podtopieniami oraz doptywem nieznanych zanieczyszczen. Potencjalne niebezpieczenstwo powodzi
nasila sie w okresie wystepowania pokrywy lodowej. A takze w czasie sptywu kry w ilosci
umozliwiajgcej tworzenie zatorow lodowych. Poczatek zjawisk lodowych na Drwecy ma miejsce
w miesigcach listopad — grudzien, a ich natezenie jest notowane w lutym i marcu.

2. Zagroienia antropogeniczne

Potencjalne zagrozenia antropogeniczne na obszarze omawianej gminy zwigzane sg przede
wszystkim z wystepowaniem napowietrznych linii wysokiego napiecia i ruchem kotowym po drogach
krajowych, wojewddzkich oraz szlakach kolejowych.

W przypadku linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia zagrozenia wynikajg z oddziatywanie
pola elektromagnetycznego.

Transport kotowy i kolejowy (w tym materiatdw i substancji niebezpiecznych, toksycznych,
tatwopalnych, wybuchowych) powodujg m.in. zagrozenie zanieczyszczenia gleb oraz pozarowe na
terenach lesnych.

Na terenie gminy nie wystepujq zaktady o zwiekszonym lub duZym ryzyku wystqgpienia powaznych
awarii.

VIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

1. Siec osadnicza

Gmina Lubawa liczy ogétem 38 miejscowosci, w tym 35 miejscowosci stanowigcych ogniwa sieci
osadniczej. Miejscowosci te s bardzo zréinicowane pod wzgledem wielkosci. Najmniejsza
miejscowos¢ Raczek liczy 21 mieszkaricdw, najwieksza Rozental 985 mieszkancow. Srednia wielko$¢
zaludnienia wsi w gminie wynosi 308 mieszkarncdw, co $wiadczy o rozdrobnieniu sieci osadniczej.
Strukture sieci osadniczej przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela nr 6 Sie¢ osadnicza z wyrdznieniem liczby mieszkancow

. . Liczba ludnosci na pobyt staty i czasowy
Lp. Miejscowosci ™
1999 31 Xl 2010 31 Xl 2020
1. Biata Géra 84 88 63
2. Byszwatd 572 640 640
3. Czerlin 122 120 111
4. Fijewo 257 380 429
5. Giertoz Polska 112 130 125
6. Grabowo 676 688 644
7. Gutowo 253 218 194
8. Kazanice 668 732 702
9. Kotodziejki 41 49 41
10. | Losy 49 42 38
11. | Lubstyn 73 85 76
12. | Lubstynek 171 170 164
13. | Ludwichowo 105 104 92
14. | tgzek 122 155 138
15. | tgzyn 336 341 342
16. | Mortegi 504 515 531
17. | Napromek 59 61 75
18. | Omule 458 486 461
19. | Osowiec 88 94 108
20. | Pomierki 68 74 87
21. | Prgtnica 597 624 630
22. | Raczek 21 20 21
23. | Rakowice 398 409 424
24. | Rodzone 129 120 140
25. | Rozental 1014 995 985
26. | Rumienica 409 358 336
27. | Samptawa 405 447 484
28. | Szczepankowo 306 309 318
29. | Targowisko Dolne 299 379 358
30. | Targowisko Gorne 116 119 106
31. | Tuszewo 660 652 621
32. | Watdyki 249 266 246
33. | Wisniewo 133 132 118
34. | Zielkowo 310 306 305
35. | Ztotowo 547 564 627
Razem: 10411 10872 10780
Zrédto: Dane z ewidencji ludnos¢ z urzedu gminy
") Tabela nie zawiera miejscowosci: Gajowka, Grabowo-Osada, Napromek-Lesniczowka.
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Tabela nr7

Ogdtem | Do 50-ciu|51-150 |151-310 |311-500 |501-700 |>700
mieszk. | mieszk. |mieszk. | mieszk. |mieszk. |mieszk.
llos¢ miejscowosci 35 3 11 5 8 6 2
% 100,0 8,6 31,4 14,3 22,8 17,2 5,7
llos¢ mieszkaricéw 10780 100 1101 1047 3152 3693 1687
% 100,0 0,9 10,2 9,7 29,2 34,3 15,7

Z przedstawionego zestawienia wynikajq nastepujgce cechy strukturalne sieci osadniczej w gminie

Lubawa:

jednostki o wielkosci mniejszej od sredniej gminnej (ponizej 310 mieszkaricow) stanowiq 54,3%
ilosci ogniw sieci osadniczej i skupiajg 20,8% ludnosci gminnej,

jednostki o wielkosci 301-1000 mieszkancow stanowiq 45,7% ilosci ogniw sieci osadniczej
i skupiajg 79,2% ludnosci gminy,

najwieksza miejscowos¢ gminna w. RoZental skupia 9,2% ludnosci gminy,

osiem najwiekszych miejscowosci w gminie, liczqgcych powyZej 500 mieszkaricéw, skupia 50%
ludnosci gminy.

2. Alokacja przestrzenna sieci osadniczej.

Sie¢ osadnicza gminy Lubawa nalezy do grupy sieci o bardzo réwnomiernym rozmieszczeniu

przestrzennym. Na takg alokacje wptyw miaty nastepujace determinanty:

wzglednie jednorodne warunki agroprzyrodnicze w obszarze gminy,

fizjonomiczny ksztatt gminy, zblizony do trdjkata rownobocznego z miastem Lubawa w jego
srodku ciezkosci,

wzgledna gestos¢ powigzan komunikacyjnych w ukfadzie nadrzednym i podstawowym z miastem
Lubawa, jako gtéwnym weztem tych powigzan, stanowigcym lokalne centrum zaopatrzenia
i zbytu dla otaczajgcych je terenéw wiejskich.

Na tle powyzszych determinant alokacje przestrzenng sieci osadniczej w gminie Lubawa

przeanalizowano jako:

1d: BB3E3644-9AB9-4B14-9365-DDFE6476D641. Podpisany

funkcje potozenia w uktadzie drég krajowych i wojewddzkich,

funkcje potozenia w ukfadzie warunkdw agroprzyrodniczych,

funkcje potozenia w uktadzie waloréw $rodowiska przyrodniczego, podlegtych ochronie z tytutu
wiasciwych przepiséw szczegdélnych (plan ochrony Parku Krajobrazowego Wzgérz Dylewskich
i obszar wzmozonej ochrony Doliny rzeki Drwecy).
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i wojewodzkich.

3. Alokacja przestrzenna sieci osadniczej jako funkcja potozenia w ukiadzie drég krajowych

Tabelanr 8
Jednostki osadnicze Jednostki osadnicze Pozostate
w pasmach drég krajowych | w pasmach drég wojewddzkich | jednostki osadnicze
llos¢ jednostek 7 5 23

% 20,0 14,3 65,7

llos¢ mieszkancow 3065 1541 6174

% 28,4 14,3 57,3

Srednia wielkos¢ jednostki 437,9 308,2 268,5

Z powyzszego zestawienia wynikaja nastepujace cechy alokacji przestrzennej sieci osadniczej
w gminie Lubawa:

e ponad 2/5 ludnosci gminy skupia sie w ogniwach sieci osadniczej, potozonych w uktadzie drdg
krajowych i wojewddzkich. tgcznie wiec pasma uktadéw drég krajowych i wojewddzkich skupiajg
34,3% jednostek osadniczych w gminie i 42,7% jej ludnosci;

e jednostki osadnicze zlokalizowane poza uktadem drdg krajowych i wojewddzkich stanowiq 65,7%
ilosci miejscowosci w gminie i skupiajq 57,3% jej ludnosci.

4. Alokacja przestrzenna sieci osadniczej jako funkcja potozenia w uktadzie warunkéw
agroprzyrodniczych.

Na tle dokonanej delimitacji obszaréw rolniczych w gminie Lubawa, charakteryzujgcych sie
zwartoscia komplekséw urodzajnych gleb i korzystnymi warunkami agroprzyrodniczymi, alokacja
przestrzenna sieci osadniczej przedstawia sie nastepujaco:

Tabelanr9
Obszary o korzystnych warunkach Obszary o mniej
agroprzyrodniczych zwigzane ze korzystnych i niekorzystnych
zwartymi kompleksami gleb 111 kl. warunkach agroprzyrodniczych
llos¢ jednostek 9 26
% 25,7 74,3
llosé 5077 5703
mieszkancow
% 47,1 52,9

Z powyiszego zestawienia wynika, Ze na obszarach o korzystnych warunkach glebowych
koncentruje sie 25,7% ilosci jednostek osadniczych gminy, skupiajgcych 47,1% jej ludnosci. Z czego
wynika, ze 1/4 jednostek osadniczych (zwigzanych z zwartymi kompleksami gleb Il kl.) skupia blisko
pofowe mieszkaricéw gminy.
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5. Alokacja przestrzenna sieci osadniczej jako funkcja potozenia w uktadzie waloréw
srodowiska przyrodniczego, podlegtych ochronie z tytutu wiasciwych przepiséw
szczegllnych.

Na tle delimitacji obszaréw chronionych w gminie Lubawa z tytutu waloréw $rodowiska
przyrodniczego o najwyzszej randze w hierarchii sieci ekologicznej (ECONET-POLSKA), alokacja
przestrzenna sieci osadniczej ksztattuje sie nastepujaco:

Tabela nr 10
Obszary w granicach prawnych form ochrony Pozostate
przyrody obszary
Tereny w granicach Tereny w granicach
obszaréw chronionych obszaréw chronionych
zwigzanych z Wzgdrzami | zwigzanych z doling rz.
Dylewskimi Drwecy
llos¢ jednostek 8 12 15
% 22,9 34,3 42,8
llosé 2479,4 3255,6 5045
mieszkancow
% 23 302 46,8

Z przytoczonych danych wynika, e w obszarach o najwyiszej randze w hierarchii sieci
ekologicznej, podlegtych prawnym formom ochrony waloréw Srodowiska przyrodniczego, fqcznie
koncentruje sie 57,2% ilosci jednostek osadniczych, skupiajqgcych 53,2% ludnosci gminy. W granicach
obszaréow chronionych zwiqzanych z ochronq Wzgdrz Dylewskich znajduje sie 22,9% jednostek
osadniczych skupiajgcych 23% ludnosci mieszkaricow. W granicach obszaréw chronionych zwigzanych
z ochronq doliny rzeki Drwecy znajduje sie 34,3% jednostek osadniczych, skupiajqcych 30,2%
mieszkaricow gminy.

Biorgc pod uwage warunki agroprzyrodnicze oraz rozwdj sieci osadniczych wzdtuz gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych w zwiqgzku z obszarami objetymi prawnymi formami ochrony srodowiska
przyrodniczego na czesci obszaréw gminy Lubawa mogq mie¢ miejsce potencjalne konflikty miedzy
rozwojem funkcji rolniczych i inwestycyjnych a wymogami przepiséw szczegolnych w zakresie ochrony
Srodowiska. Dotyczy to okoto 57,2% jednostek osadniczych, skupiajgcych okoto 53,2% ludnosci gminy.

33

1d: BB3E3644-9AB9-4B14-9365-DDFE6476D641. Podpisany Strona 33



6. Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Lubawa wraz z analiza chtonnosci

1) Istniejgcy stan zabudowy.

Rozmieszczenie istniejgcej zabudowy na terenie gminy Lubawa pokazuje rysunek ponize;j.

Rozmieszczenie istneijgcej zabudowy
na terenie gminy Lubawa

¥

Oznaczenia
et g ' Granice dziatek ewidencyjnych

Istniejace budynki

£

-

Zrédto. Opracowanie wiasne na podstawie danych z ewidencyjnych z powiatowego zasobu geodezyjnego.

Mozna wyrdzni¢ dwa gtéwne sposoby realizacji zabudowy w gminie:

e zabudowa jednostek osadniczych,

e rozproszona zabudowa zagrodowa.

Zabudowa jednostek osadniczych zostata uksztattowana w rozwoju historycznym i jest rozmieszczona
rownomiernie na terenie gminy (opis ksztattowania istniejacej sieci osadniczej zawarty jest w czesci
Alstudium). Dominuje tu zabudowa zagrodowa, uzupetniona zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng oraz nielicznymi budynkami ustugowymi stuzgcymi biezgcej obstudze mieszkancow
oraz zabudowag produkcyjng (o ponadlokalnej skali produkcji).

Uzupetnieniem zwartych jednostek osadniczych jest bardzo liczna rozproszona zabudowa siedliskowa
(zwtaszcza w potudniowej czesci gminy), zrealizowana gtéwnie jako zesp6t sktadajgcy sie z budynku
mieszkalnego i budynkdw gospodarczych oraz inwentarskich.
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W gminie Lubawa tgcznie jest 2811 budynkéw mieszkalnych z czego 80% stanowiq budynki
mieszkalne w zabudowie zagrodowej, natomiast 20% sq to budynki mieszkalne w zabudowie
mieszkaniowej. Srednia powierzchnia dziatki, na ktérej zlokalizowany jest budynek mieszkalny
(w zabudowie mieszkalnej oraz w zabudowie zagrodowej) wynosi 1,9 ha, natomiast Srednia
powierzchnia dziatki zabudowanej tylko w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 0,2 ha
(2042 m?). Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi 93,8 m>.

W odniesieniu do zabudowy ustugowej i produkcyjnej, na terenie gminy zabudowach jest tqcznie 98
dziatek (65 w zabudowie ustugowej oraz 33 w zabudowie produkcyjnej). Srednia powierzchnia dziatki
w zabudowie ustugowej wynosi 0,81 ha, a przemystowej 0,64 ha.

Rozmieszczenie istniejgcej zabudowy
ustugowej i przemystowej na terenie
gminy Lubawa

L

¥

Oznaczenia

L 2 Granice dziatek ewidencyjnych
Istniejace budynki
= Budynki ustugowe

Budynki przemystowe

5

Zrédto. Opracowanie witasne na podstawie danych z ewidencyjnych z powiatowego zasobu geodezyjnego.

2) Sytuacja demograficzna.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego w gminie Lubawa w 2020r. byto 10 780
mieszkaricow. Porédwnujqc te liczbe z poprzednimi latami widac¢ powolny, ale systematyczny wzrost
liczby ludnosci (jedynie w roku 2019 nastqpit nieznaczny spadek liczby ludnosci).

35

1d: BB3E3644-9AB9-4B14-9365-DDFE6476D641. Podpisany Strona 35



Wykres: liczba ludnosci w gminie Lubawa na lata 2017 - 2020

Rok Liczba
ludnosci
2010 10 564
2017 10716
2018 10 759
2019 10 680
2020 10 780

Zrédfto: https://bdl.stat.gov.pl

Srednio liczba ludnosci w latach 2010 - 2020 rosta o 21 o0séb rocznie. W zwigzku z powyiszym
przyjmuje sie zatozenie, ze trend bedzie sie utrzymywat w kolejnych latach.

3) Wyposazenie w infrastrukture techniczng i komunikacyjng.

Sie¢ drég publicznych w gminie Lubawa jest wystarczajgca do obstugi jednostek osadniczych oraz
wiekszosci rozproszonych gospodarstw. Czes$¢ drog wymaga remontow, a takze utwardzenia.

Praktycznie cata gmina jest zwodociggowana. Natomiast jedynie 32,5% ludnosci w 2016 r byta
podtaczona do sieci kanalizacji sanitarnej (odpowiednio w powiecie byto to 75,4%).

4) Mozliwosci finansowe gminy wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i

spotecznej.

Sytuacja finansowa gminy jest stabilna, zadtuZenie na rok 2020 siegato 1,5 min co przy przychodach
gminy na poziomie 43,7 min zt stanowi okofo 3%. Obecny stan finanséw gminy pozwala na
zaplanowanie w wieloletnich programach inwestycyjnych, srodkéw na wyposazenia w infrastrukture
ewentualnych nowych terendw przeznaczonych pod rozwdj.

Istniejgca infrastruktura spofeczna (oswiata, edukacja, kultura) zapewnia zaspokojenie
podstawowych potrzeb spotecznych, chociaz wymaga uzupetnienia i unowoczesnienia.

5) Okreslenie zapotrzebowania na nowgq zabudowe.

Na podstawie danych z ostatnich lat widac, ze liczba ludnosci w gminie Lubawa wzrasta (powoli)
i przewiduje sie utrzymanie tego trendu. W perspektywie 30 lat przy utrzymaniu obecnego trendu
moze przyby¢ okoto 700-800 nowych mieszkaricow, co przektada sie na wzrost o okoto 7%.
Dodatkowe zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe bedzie takze zwigzane z naturalnym procesem
zaktadania nowych rodzin i budowy przez nie nowych siedlisk i domoéw. Dodatkowo biorgc pod uwage
liczne wnioski o wydanie warunkéw zabudowy (okoto 200 rocznie) widoczne jest, ze gmina sie rozwija
i zapotrzebowanie na nowe tereny przewidziane do zabudowy bedzie rosto.
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Ze wzgledu na potoZenie przy istotnym szlaku komunikacyjnym (droga krajowa nr 15) oraz istniejgcy
przemyst meblarski, istnieje takie moZliwos¢é powstania zapotrzebowania na nowe tereny
przemystowe.

a) Zabudowa zagrodowa oraz mieszkaniowa jednorodzinna.
Zgodnie z tendencjami do zwiekszania powierzchni uZytkowej przypadajgcej na jednego

W perspektywie 30 letniej, uwzgledniajqgc wzrost liczby ludnosci, rozbudowe istniejgcych gospodarstw
i migracje wewnetrzne prognozuje sie faktyczne zapotrzebowania na nowq zabudowe siedliskowq
i mieszkaniowq wiekszq niz wynika tylko ze wzrostu liczby ludnosci, tgcznie na poziomie 15%
istniejgcej zabudowy, co przy 2811 budynkéw mieszkalnych daje 362 nowe domy (o sredniej
powierzchni uzytkowej wynoszqcej 93,8m>).

Zapotrzebowanie na powierzchnie uzytkowq zabudowy mieszkaniowej szacuje sie na:

362 [nowe lokale] x 93,8m? [powierzchnia uzytkowa jednego lokalu] = 32 956m? powierzchni
uzytkowej

Obecnie na terenie gminy 80% budynkow mieszkalnych jest w zabudowie zagrodowej natomiast 20%
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej. Przyjmujqc, ze nowa zabudowa bedzie realizowany w
podobny sposoéb, to w perspektywie 30lat bedzie zapotrzebowanie na 290 nowych budynkéw
mieszkalnych w zabudowie zagrodowej oraz 72 domy w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej.

Biorgc pod uwage sredniq powierzchnie dziatki pod zabudowe zagrodowq (1,9 ha) i mieszkaniowq
jednorodzinng (0,2 ha) na terenie gminy istnieje zapotrzebowanie na okoto 550 ha terenu
w zabudowie zagrodowej i 14,4 ha w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

b) Zabudowa ustugowa i przemystowa

Zabudowa przemystowa i ustugowa charakteryzuje sie zwiekszong terenochtonnoscia, co sprawia ze
zabudowa zajmuje tylko czes¢ inwestycji. Pozostaty teren wykorzystywany jest czesto jako skfady lub
obstuga logistyczna. Jest to zgodne ze specyfika gminy Lubawa, w ktérej zabudowa czesto
zlokalizowana jest na bardzo duzych dziatkach (z czego wieksza czesci pozostaje niezabudowana). Na
potrzeby analizy przyjmuje sie udziat powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej i przemystowej na
poziomie 0,2 powierzchni dziatek, na ktérych zlokalizowana jest ta zabudowa.

Zabudowa ustugowa petni w gminie gtéwnie funkcje uzupetniajacg dla zabudowy mieszkaniowej
i wystepuje przede wszystkim w zwartych jednostkach osadniczych. W perspektywie 30 letniej
przewiduje sie utrzymanie obecnego trendu. Zabudowa ustugowa bedzie sie rozwija¢ jako
uzupetnienie struktury osadniczych. Jednoczesnie w zwigzku z potozeniem przy drodze krajowej nie
mozna wykluczy¢ pojawienia sie zapotrzebowania na ustugi lub przemyst terenochtonny (np. bazy
logistyczne. Prognozuje sie zatem zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowg towarzyszacg
zabudowie mieszkaniowej na poziomie 10% istniejacej zabudowy oraz 5% w odniesieniu do
zabudowy przemystowej. Prognozuje sie takze zapotrzebowanie na teren ustugowy i przemystowy
wzdtuz drogi krajowej (pod zabudowe niezwigzang z biezaca obstugg gminy) na poziomie 10%
istniejagcej zabudowy. Dodatkowo przewiduje sie mozliwos¢ rozbudowy istniejacych zaktadéw
przemystowych, na gruntach do nich przylegtych.
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Tereny w zabudowie ustugowej i przemystowej

L.p. | Rodzaj Istniejaca liczba | Srednia powierzchnia | £tgczna powierzchnia
zabudowy dziatek dziatki zabudowanej [ha] |[dziatek zabudowanych
zabudowanych [ha]
1 ustugowa 65 0,81 52,65
2 |przemystowa 33 0,64 21,12
suma 73,77

Zrédto. opracowanie wtasne.

Zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe ustugowq w perspektywie 30 letniej szacuje sie na
5,27 ha, w ramach zabudowy jednostek osadniczych oraz 5,27 ha w ramach zabudowy wzdtuz drogi
krajowej. W odniesieniu do zabudowy przemystowej zapotrzebowanie na tereny pod zabudowe
wynosi 1,06 ha w ramach zabudowy w jednostkach osadniczych oraz 2,11 przy drodze krajowe;.
tgcznie zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe ustugowq i przemystowq wynoszq 7,38ha co
przektada sie na 14 760 m? powierzchni uzytkowej.

Dodatkowo w przypadku wystgpienia potrzeby rozbudowy istniejgcych zaktadéw przemystowych,
pojawi sie zapotrzebowanie na nowe tereny pod zabudowe, w poblizu tych zaktadéw. Wielko$¢
terendw potrzebnych na rozbudowe istniejacych zaktadédw bedzie zalezna od faktycznej skali
rozbudowy. Zapotrzebowanie na tereny pod rozbudowe istniejgcych zaktadéw produkcyjnych nalezy
rozwaza¢ niezaleznie od ogdlnego zapotrzebowania, poniewaz nie dotycza lokalizacji nowych
zaktadow, a rozwijanie istniejgcych struktur.

6) Chtonnos¢ terenow.

Na terenie gminy obowiqzuje 18 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, obejmujgce
teren o powierzchni do kilku ha (kazdy plan) i dotyczg punktowego dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej lub produkcyjno ustugowej. Jeden z plandw dotyczy umozliwienia eksploatacji ztoz
surowcow mineralnych i nie jest brany do obliczania chtonnosci terenéw.

W obecnie obowiqzujgcych planach (dotyczqcych zabudowy mieszkaniowej), przewidziane do
zabudowy wolnych terendw jest fgcznie okoto 5,25 ha - co umozliwia realizacje okoto 26 nowych
doméw o tqcznej powierzchni uZytkowej wynoszqcej 2340 m? W odniesieniu do zabudowy
produkcyjnej i ustugowej w istniejgcych planach miejscowych, przewidzianych pod te funkcje jest
okofo 20,93 ha niezabudowanych terendw. Przyjmujgc wspotczynnik powierzchni uzytkowej na
poziomie 0,2 powierzchni dziatki, na podstawie obecnych planéw mozna zrealizowac 41 860 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowej i ustugowej.
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7) Mozliwosé wyznaczenia w studium nowych terenéw pod zabudowe z uwzglednieniem
chtonnosci terenow.

Przy okreslaniu powierzchni nowych terendw przemystowych nie brano pod uwage zapotrzebowania
na tereny w przypadku rozbudowywania istniejqcych zaktaddw.

Nowe tereny (Nt) wyznacza sie w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, jezeli zapotrzebowanie na nowq zabudowe (Znz) przekracza chfonnosc terenu (Cht).
Stqd:

Funkcja Znz Cht Nt = Znz — Cht
[m? pow. uzytk.] | [m? pow. uzytk.] [m? pow. uzytk.]
Mieszkaniowa 32 956 2 340 30616
Ustugowa i 14 760 41 860 -27 100
Przemystowa

Powierzchnia uZytkowa nowych terendw mozliwych do wyznaczenia w studium przektadajq sie:
e dla zabudowy mieszkaniowej

30 616m? powierzchni uzytkowej / 93,8m? powierzchni sredniego mieszkania = 326 lokali
mieszkalnych,

326 lokali mieszkalnych, w tym 67 w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i 259
w zabudowie zagrodowej przektada sie na mozliwos¢ wyznaczenia 13,4 ha terendw pod
zabudowe mieszkalng jednorodzinng oraz 453 ha pod zabudowe zagrodowg.

e dla zabudowy przemysfowej i ustugowej — ze wzgledu na ujemny wskaznik dla nowej
zabudowy, nie przewiduje sie na wyznaczanie nowych terendw pod zabudowe ustugowq.

W zwigzku z prowadzonym procesem inwestycyjnym, zmierzajgcym do rozbudowy zakfadu
przemystowego w miejscowosci Grabowo, w studium wyznacza sie tereny potrzebne na jego
rozbudowe. Przed rozbudowgq zaktad obejmuje teren o powierzchni ok. 6,5 ha, natomiast biorgc pod
uwage skale istniejgcej i projektowanej produkcji docelowo zakfad bedzie miat powierzchnie
ok. 13 ha z czego ok. 6,5 ha przypada na planowang rozbudowe

Zgodnie z wynikami przeprowadzonej analizy chfonnosci terendw, brak jest podstaw do wyznaczania
zupetnie nowych terenéw pod zabudowe przemystowq. Koniecznos¢ powiqzania wyznaczania nowych
terendw, w tym przemystowych pod zabudowe z zapotrzebowaniem zostato wprowadzone do
porzqdku prawnego w 2015 r. Natomiast tereny pod rozwdj wielofunkcyjny, w tym funkcji
przemystowych, zgodnie z dwczesnq politykq przestrzenng gminy Lubawa zostaty wyznaczone
wczesniej (zanim pojawit sie obowiqgzek korelacji przeznaczania terenéw pod zabudowe z przysziym
zapotrzebowaniem). W celu zachecenia inwestoréw wyznaczono znaczne tereny pod rozwdj
przemystu. Z biegiem czasu zafozone kierunki rozwoju wymagaty aktualizacji i dostosowania do
nowych potrzeb. Tereny przeznaczone pod funkcje przemystowe nie zostaty faktycznie przeksztatcone,
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natomiast w zwiqgzku z rozwojem sieci komunikacyjnej, zmianami gospodarczymi oraz swiadomoscig
spofeczng pojawito sie zapotrzebowanie na nowq zabudowe przemystowq na terenach, na ktorych
dotychczas nie byfo to przewidziane. Powstafa zatem sytuacja, w ktdrej nie mozna uzasadnic
wyznaczania nowych terenow pod zabudowe przemystowq (ze wzgledu na duzq chtonnos¢ terenéw
juz wyznaczonych w planach miejscowych), a ze wzgledu na rozwéj gminy nowe tereny przemystowe
sq konieczne. Dlatego teZ, w ramach aktualizacji polityki przestrzennej dokonano relokacji
istniejgcych terendw przemystowych, wyznaczonych w dotychczas obowiqzujqcych kierunkach
zagospodarowania przestrzennego, w nastepujgcy sposob:

. z obszardéw wielofunkcyjnych wyznaczonych w obowigzujqcym studium w rejonie na pétnoc
od miejscowosci Samptawa oraz pomiedzy miejscowosciami Rozental — Byszwatd — Kazanice
przesunieto czes¢ obszaru wielofunkcyjnego na tereny po wschodniej stronie drogi krajowej nr 15
a takZze w rejon miejscowosci Grabowo i Targowisko Goérne (przy granicy miasta)

. tereny, z ktorych usunieto mozliwos¢ zabudowy w studium zajmujq powierzchnie ok. 280ha,

. tereny, na ktérych dokonano alokacji zajmujq powierzchnie ok. 240ha.

Wobec powyziszego w ramach niniejszej zmiany studium w ogdlnym bilansie zmniejszyty sie tereny
przeznaczone pod zabudowe, przy jednoczesnej racjonalizacji prowadzonej polityki przestrzennej.
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