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1.
1.1.

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LUBAWA W OBREBIE GEODEZY]NYM GRABOWO

WSTEP

PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(tj. Dz.U.z 2022r. poz. 1029);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021r., poz. 1973 z
p6Zn.zm.);

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U.z 2022 r. poz. 916);

Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2022r. poz. 503 z pézn.zm.);

Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U z 2021 r. poz. 2233 z p6Zn.zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.z 2021r., poz. 1326);
Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2020r. poz. 1064);

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 699);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U.z 2012 poz. 112 z p6zn. zm.);

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2019, poz. 1839);

rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 5 maja 2022r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. 2022r. poz. 1071).
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016r., poz. 2183);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej
ros$lin (Dz. U.z 2014r., poz. 1409);

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014r., poz. 1408);

rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych
(Dz.U.2012. 463);

Uchwata nr 111/53/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2018 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgérz Dylewskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz z
2019 poz. 824)

Na szczeblu miedzynarodowym stanowia:

Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001r. w sprawie
oceny wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko.

Dyrektywa 2003/4/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 28 stycznia 2003r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych srodowiska.

Uchwaty i akty prawa miejscowego:

Uchwata Nr XXII/148/2021 Rady Gminy Lubawa z dnia 29 kwietnia 2021r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lubawa w obrebie geodezyjnym Grabowo

Zakres szczegdétowoSci:

Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie
Pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
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1.2.

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LUBAWA W OBREBIE GEODEZY]NYM GRABOWO

CEL, ZAKRES PROGNOZY
Niniejsza prognoza oddzialywania na $srodowisko jest dokumentem opracowanym dla potrzeb

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa w obrebie geodezyjnym

Grabowo. Celem prognozy jest identyfikacja oddziatywan posrednich i bezposrednich na $rodowisko

przyrodnicze wynikajacych z realizacji projektu planu, a takze przedstawienie kompensacji i rozwigzan
eliminujgcych negatywne skutki ustalen na poszczegoélne elementy Srodowiska.

Za wiodace zasady sporzadzania prognozy uznano:

ocene walorow i warunkéw srodowiskowych obszaru planu i jego otoczenia;

skutki wptywu dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu na sSrodowisko;

wptyw realizacji projektowanych dokumentéw na cele ochrony obszaréw Natura 2000
potozonych poza granicami przedmiotowego terenu;

zagrozenia dla Srodowiska spowodowane realizacjg ustalen projektu planu;

sposoby minimalizacji negatywnego wptywu na srodowisko;

ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko zwigzanych z realizacja projektu
planu.

Zgodnie z art. 51.2. ustawy z 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z
2022r. poz. 1029) niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko dla projektu planu:

Zawiera - informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiagzaniach z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu
prognozy, propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, informacje o mozliwym
transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko oraz streszczenie sporzadzone w jezyku
niespecjalistycznym,

Okresla, analizuje i ocenia - istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan $rodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem, istniejace problemy ochrony srodowiska
istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczeg6lnoSci dotyczace
obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2022r. poz. 916), cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu, przewidywane znaczace oddziatywania, w tym
oddziatywania  bezposrednie, posrednie, wtdérne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dtugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko,
a w szczegblnosci na: réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne
z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na
te elementy.

Przedstawia - rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru, biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspoétczesnej wiedzy.
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1.3. MATERIALY WYJSCIOWE I LITERATURA

. Seneta W., Dendrologia, PWN Warszawa, 1981;

. Kondracki J., Polska Pétnocno-Wschodnia, Pannstwowe Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1972;

. Klimaszewski M. Geomorfologia. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1978;

Ll Buchwald K. Ksztattowanie krajobrazu a ochrona przyrody. Panstwowe Wydawnictwo Rolnicze
i LeSne. Warszawa 1975;

. Fizjografia urbanistyczna, Panstwowe Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003;

. Tomiatoj¢ L., Stawarczyk T., Awifauna Polski, Rozmieszczenie, liczebno$¢ i zmiany, Pro Natura,
Wroctaw 2003.

Ll Kleczkowski A. S., 1990, Mapa obszaré6w GZWP w Polsce wymagajacych szczegdlnej ochrony
(1:500000), Inst. Hydrogeol. i Geolog. Inz. AGH, Krakéw;

. Kondracki J., 2000, Geografia regionalna Polski, Wyd. Naukowe PWN, Warszawa;

] Musierowicz A., 1958, Gleboznawstwo szczegétowe, Wyd. II, Warszawa;

=  Romer E, 1949, Regiony klimatyczne Polski [w:] Prace Wroct. Tow. Nauk,, seria B, 16;

] Stachy J., 1987, Atlas hydrologiczny Polski, Wyd. Geologiczne, Warszawa.

. Starkel L., 1991, Geografia Polski, PWN, Warszawa;

. Szafer W., 1977, Szata roslinna Polski, PWN, Warszawa;

=  Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:200 000;

=  Mapa geologiczna Polski w skali 1 : 500 000;

=  Mapa gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych w skali 1: 500 000;

=  Program ochrony §rodowiska gminy Lubawa;

= Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa;

=  Bank Danych Lokalnych;

=  http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

= http://geoportal.gov.pl/;

=  http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal /SOPO/Wyszukaj3;

= Zrodto: http://olsztyn.rdos.gov.pl/

1.4. PROPONOWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSC ICH PRZEPROWADZANIA

Niniejszg prognoze oddziatywania na $srodowisko przygotowano w oparciu o metody polegajace
na szczegbélowej analizie potencjalnego wptywu przyjetych zapiséw w projekcie planu na srodowisko.
Analizowano zapisy dotyczace projektowanego przeznaczenia terendéw, sposobu zagospodarowania
i zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego z uwzglednieniem stanu i zagrozen dla
$rodowiska oraz uwarunkowan fizjograficznych terenu.

Ustalenia projektowanego dokumentu s3 jednoznaczne do przewidzenia. Wskazanie funkcji
teren6w bedzie skutkowato predzej lub poézZniej ich zagospodarowaniem na zasadach okreslonych
w projekcie planu. Projekt planu wskazuje przyszte zagospodarowanie terenéw, a do czasu ich
zagospodarowania wskazanego w planie, pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu. Ustalenia
projektu planu nie wskazuja mozliwosci innych rozwigzan, niz te okreslone w planie, stad nie przewiduje
sie innych mozliwo$ci zagospodarowania teren6w i warunkoéw na jakich moga zosta¢ zagospodarowane.

Monitorowanie odbywa sie przez stuzby publiczne (jednostki, wydzialy) samorzadow
terytorialnych, ktére sa wtadne stanowienia i realizacji polityki przestrzennej na terenie swojej
wlasciwosci miejscowej. Dodatkowo, sprawdzenia mozliwosci zagospodarowania terenu dokonuja
jednostki wiladne do wydawania pozwolenia na budowe oraz jednostki nadzoru budowlanego
sprawdzajgce czy dokonane zagospodarowanie zostato wykonane zgodne z obowigzujagcym prawem. Nie
jest natomiast okre$lona instytucja odpowiedzialna za czestotliwo$¢ monitoringu. Nalezy przyjaé, iz
monitorowanie winno nastapic przez podmioty okreslone w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w chwili przedktadania analizy o ktérej mowa w w/w
przepisie. Jakos$¢ i efektywno$¢ wdrazanych rozwiazan w duzym stopniu zaleze¢ bedzie od monitorowania
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sposobu realizacji zatozen projektu planu. Nadzdr nad wdrazaniem planu winien szczegdlnie obejmowac
ponizsze zagadnienia: monitorowanie przestrzeni przyrodniczej poddanej zagospodarowaniu;
monitorowanie zagrozen jakie niesie za soba nowe zagospodarowanie lub jego brak; monitorowanie
zgodnosci realizacji z planem zagospodarowania przestrzennego; monitorowanie czynnikéw przyrody
w zakresie transgranicznym i mozliwosci ich migracji.

2. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Kazdy dokument o charakterze kierunkowym wyrazajacy wole polityczng dla przysztych
zamierzen tworzony jest w oparciu, m.in. o uwarunkowania zewnetrzne, na ktére sktadaja sie ustalenia
innych dokumentéw na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym i lokalnym. W dokumentach
tych wazne miejsce zajmuja zagadnienia ochrony §rodowiska i zréwnowazonego rozwoju.

Siédmy program dziatann wspélnoty europejskiej w dziedzinie Srodowiska. Siédmy Program
ustanowita Decyzja Parlamentu Europejskiego i Rady nr 1386/2013/UE w sprawie ogo6lnego unijnego
programu dziatan do 2020 r. ,Dobra jako$¢ zycia z uwzglednieniem ograniczen naszej planety” (Dz.Urz.
L347 z 28.12.2013, s.171) ustanawiajgca siodmy wspdlnotowy program dziatan w zakresie ochrony
srodowiska naturalnego. Cele priorytetowe Siédmego Programu to: ochrona, zachowanie i poprawa
kapitatu naturalnego Unii, przeksztatcenie Unii w zasobooszczedna, zielona i konkurencyjna gospodarke
niskoemisyjng, ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze srodowiskiem presjami i zagrozeniami dla
zdrowia i dobrostanu, maksymalizacja korzys$ci z prawodawstwa §rodowiskowego, doskonalenie wiedzy i
bazy dowodowej w zakresie Srodowiska i ochrony klimatu, zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i
wspieranie zrownowazonych miast, lepsze uwzglednianie w dzialaniach bardziej spodjnej polityki
srodowiskowej i efektywne podejmowanie wyzwan miedzynarodowych, dotyczacych $rodowiska i
klimatu.

Europa 2020 - strategia na rzecz inteligentnego i zréwnowazonego rozwoju sprzyjajacego
wlgczeniu spotecznemu” jest nowym, dlugookresowym programem rozwoju spoteczno-gospodarczego
Unii Europejskiej na lata 2010-2020. Zostata zatwierdzona przez Rade Europejska 17 czerwca 2010 r.,
zastepujac w ten sposob realizowang w latach 2000-2010 Strategie Lizbonska. Nowa strategia otwiera
dyskusje na temat przysztosci gospodarki wspoélnotowej oraz kierunkéw rozwoju Unii Europejskiej,
bazujac na do$wiadczeniach i osiagnieciach Strategii Lizbonskie;.

Ochrona sSrodowiska jest obecnie jednym z gléwnych zadan wspoétczesnego spoteczenstwa
i panstwa. Fundamentalnym dokumentem w zakresie zréwnowazonego rozwoju jest Konstytucja
Rzeczpospolitej Polski, ktéra w art. 5 zawiera m.in. zréwnowazony rozwdj, czyli taki rozwoj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym znajduje sie proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci podstawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zar6wno wspoétczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.
Ustawa Prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy jej pokrewne i rozporzadzenia zobowigzujaca do
kierowania sie zasada zréwnowazonego rozwoju w réznych etapach dzialan: planistycznych,
realizacyjnych i zarzadzania. W ostatnich latach powstato kilka dokumentéw o charakterze
programowym, ktére wyznaczaja polityke panstwa w zakresie ochrony srodowiska. S to:

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030. Gléwnymi celami sg: podwyzszenie
konkurencyjnosci gtéwnych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni europejskiej poprzez ich integracje
funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego sprzyjajacej spoéjnosci,
budowanie sp6jnosci terytorialnej i przeciwdziatanie marginalizacji obszaréw problemowych, tworzenie
warunkéw dla skutecznej, efektywnej i partnerskiej realizacji dziatann rozwojowych ukierunkowanych
terytorialnie;

Polityka ekologiczna panstwa 2030 jako dokument strategiczny dla rozwoju kraju, gdzie okreslono
cele i priorytety ekologiczne dla zapewnienia witasciwej ochrony $rodowisku naturalnemu. Zgodnie z
informacjami Ministerstwa Klimatu i Srodowiska PEP2030 jest strategia zgodnie z ustawa o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju. Rolg PEP2030 jest zapewnienie bezpieczenistwa ekologicznego Polski oraz
wysokiej jakoSci zycia dla wszystkich mieszkancéow. W systemie dokumentéw strategicznych
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doprecyzowuje i operacjonalizuje”. Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z
perspektywg do 2030 r.)". PEP2030 bedzie stanowita podstawe do inwestowania $rodkow europejskich z
perspektywy finansowej na lata 2021-2027. Strategia wspiera takze realizacje celéw i zobowiagzan Polski
na szczeblu miedzynarodowym, w tym na poziomie unijnym oraz ONZ, szczeg6lnie w kontekscie celéw
polityki klimatyczno-energetycznej UE do 2030 oraz celéw zréwnowazonego rozwoju ujetych w Agendzie
2030,

II Polityka ekologiczna panistwa (dokument z perspektywq do 2025 roku) nawigzujacy do Strategii
Trwatego i Zrownowazonego Rozwoju okre$lajacy cel oraz zakres dziatan na rzecz ochrony $rodowiska
w trzech horyzontach: do roku 2002, do roku 2010 i do roku 2025. Dokument ten wskazuje narzedzia
ochrony $rodowiska: instytucjonalne, prawne, gospodarcze, naukowe, a takze problemy zwigzane ze
wspotpraca miedzynarodowa ze szczeg6lnym uwzglednieniem UE;

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030. Zgodnie z informacjami podanymi przez
Ministerstwo Funduszy i Polityki Regionalnej jest to podstawowy dokument strategiczny polityki
regionalnej panstwa. W przyjetej przez rzad , Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020
(z perspektywa do 2030 r.)” wskazano nowy model rozwoju regionalnego Polski. Przewidziano w nim
rozwoj naszego kraju jako spolecznie i terytorialnie zréwnowazony, dzieki ktéremu efektywnie beda
rozwijane oraz wykorzystywane miejscowe zasoby i potencjaly wszystkich regionéw. Celem takiego
modelu jest wspomaganie w szczegdlnosci obszaréw, ktére nie mogg w peini rozwina¢ swojego
potencjatu rozwojowego, bo utracity swoje funkcje spoteczno-gospodarcze (np. przestaty by¢ miastami
wojewddzkimi) przez co staty sie mniej odporne na rézne zjawiska kryzysowe (np. negatywne skutki
proceséw demograficznych).

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami. Obejmuje peten zakres zadan koniecznych do zapewnienia
zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju w sposéb zapewniajacy ochrone srodowiska, uwzgledniajac
obecne i przyszte mozliwosci i uwarunkowania ekonomiczne oraz poziom technologiczny istniejgcej
infrastruktury. Plan uwzglednia tendencje we wspétczesnej gospodarce swiatowej, jak réwniez krajowe
uwarunkowania rozwoju gospodarczego;

Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych (KPOSK). Zgodnie z zapisami art. 43 ust. 3
ustawy z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo wodne, Krajowy program oczyszczania $ciekow komunalnych ma
okresli¢ wykazy aglomeracji, ktére powinny by¢ wyposazone - w terminach ustalonych w art. 208
w systemy kanalizacji zbiorczej i oczyszczalnie $ciekéw oraz wielko$¢ tadunkéw zanieczyszczen
biodegradowalnych z tych aglomeracji koniecznych do usuniecia, przedsiewzie¢ w zakresie budowy
i modernizacji zbiorczych sieci kanalizacyjnych oraz oczyszczalni §ciekéw komunalnych oraz terminy ich
realizacji;

Polityka Energetyczna Parstwa do 2025. Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego kraju,
wzrost konkurencyjno$ci gospodarki i jej efekty w nocie energetycznej, ochrona $rodowiska przed
negatywnymi skutkami dziatalnoSci energetycznej zwigzanej z wytwarzaniem, przesytaniem i dystrybucji
energii i paliw;

Krajowa Strategia Ochrony Srodowiska przed trwatymi zanieczyszczeniami organicznymi.
Generalnym celem strategii jest ograniczenie lub co najmniej utrzymanie emisji trwatych zanieczyszczen
organicznych do $rodowiska na poziomie wynikajacym z porozumien miedzynarodowych;

Ws$réd dokumentéw na poziomie regionalnym sg min.:

Program ochrony Ssrodowiska dla wojewddztwa warmirisko-mazurskiego do roku 2030.
Podstawowym celem sporzadzenia programu jest realizacja przez wojewo6dzka jednostke samorzadu
terytorialnego polityki ochrony $rodowiska zbieznej z zatozeniami najwazniejszych dokumentéw
strategicznych i programowych. POSWP stanowi¢ ma podstawe funkcjonowania systemu zarzadzania
Srodowiskiem spajajacg wszystkie dziatania i dokumenty z zakresu ochrony $rodowiska i przyrody na
szczeblu wojewddzkim, odnoszac sie takze do strategii ochrony srodowiska przyjetych w dokumentach
szczebla regionalnego i krajowego. Konieczne jest zatem, aby POSWP byt okresowo aktualizowany i
odpowiadat aktualnym potrzebom w zakresie ochrony $rodowiska.

Plan  zagospodarowania  przestrzennego  wojewddztwa  warminsko-mazurskiego.  Cele:
Ksztaltowanie struktur przestrzennych wojewddztwa zapewniajacych spéjnos¢ regionu i likwidacje
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dysproporcji rozwoju spoteczno-gospodarczego, uwzgledniajgcych zasady zréwnowaz onego rozwoju,
podnoszenie konkurencyjnos$ci, innowacyjno$ci i atrakcyjno$ci regionu, ochrona i racjonalne
ksztalttowanie $rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, podnoszenie bezpieczenstwa
panstwa.

Wséréd dokumentéw na poziomie regionalnym sa réwniez: Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa, Plan rozwoju lokalnego, Program ochrony srodowiska,
inne studia, koncepcje i programy, odnoszace sie do obszaréw i probleméw zagospodarowania
przestrzennego i Srodowiska sporzadzane odpowiednio do potrzeb i celow podejmowanych w tym
zakresie prac.

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY ORAZ OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM

W rejonie wojewo6dztwa warminsko-mazurskiego mozna wyr6zni¢ trzy gtéwne krainy fizyczno-
geograficzne o réwnoleznikowym potozeniu: Pobrzeza Baltyckie na péinocnym zachodzie, Pojezierza
Battyckie w pasie srodkowym, Niziny i Wysoczyzny Staroglacjalne w cze$ci potudniowe;.

Gmina Lubawa, o ksztatcie zblizonym do tréjkata z wierzchotkiem zwréconym w kierunku
potnocy, a podstawa ku potudniowi, lezy w potudniowo-zachodniej cze$ci wojewddztwa warminsko-
mazurskiego, w potudniowo - wschodniej cze$ci powiatu itawskiego. Prawie centralnie potozone jest
miasto Lubawa, ktére znajduje sie miedzy 53stop.31min. szeroko$ci geograficznej poéinocnej a
19stop.45min. dtugosci geograficznej wschodniej.

Z kolei powierzchnia gminy Lubawa potozona jest pomiedzy nastepujacymi wspotrzednymi
geograficznymi: kraniec p6étnocny - 53 stop.44min. szeroko$ci geograficznej N (okolice wsi Giertoz, ujscie
Gizeli do Drwecy), kraniec potudniowy - 53stop.23min.30sek. szerokosci geograficznej S(okolice wsi
Gutowo), kraniec zachodni - 20stop.07min. dlugosci geograficznej W (okolice wsi Biata Géra, most na
Drwecy w poblizu wsi Ruda), kraniec wschodni - 20stop.30min.00sek. dtugosci geograficznej E (okolice
wsi Gutowo).

Gmina Lubawa graniczy z gminami: od pdinocy z gm. Ostréda, od potudnia z gminami: Nowe
Miasto Lubawskie, Grodziczno, Rybno, od wschodu z gm. Dgbréwno, od zachodu z gm. l[tawa.

} braniewski | J
Elblag— L. bartoszycki {Im
L

T, Lhetrysk
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zrédto: http://www.gminypolskie.pl
Rys. 1. Lokalizacja gminy Lubawa w podziale administracyjnym powiatu itawskiego i wojewédztwa
warminsko-mazurskiego

Przez gmine przebiegaja wazne trakty drogowe z Torunia do Ostrédy i Olsztyna (droga krajowa)
oraz w kierunku ltawy (wezet kolejowy), Grunwaldu i Lidzbarka Welskiego (drogi wojewddzkie). Teren
gminy nalezy do najbardziej urozmaiconych krajobrazowo terenéw dzieki utworom powstatym w
wyniku ostatniego zlodowacenia battyckiego. We wschodniej cze$ci gminy wchodzacej juz w sktad Parku
Krajobrazowego Wzgdrz Dylewskich wystepuja ciekawe okazy flory i bogata fauna. Wtadze gminne maja
swoja siedzibe w miejscowosci Fijewo. W sktad gminy wchodzi 35 miejscowos$ci, ktore tworza 27
sotectw: Byszwald, Czerlin, Fijewo, Giertoz, Grabowo, Gutowo, Kazanice, Losy, Lubstyn, Lubstynek,
Ludwichowo, Lazyn, Mortegi, Omule, Pomierki, Pratnica, Raczek, Rakowice, RoZental, Rumienica,
Samptawa, Szczepankowo, Targowisko, Tuszewo, Watdyki, Zielkowo, Ztotowo.
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Przedmiotowy teren potozony jest posrdd zwartej zabudowy miejscowos$ci Grabowo przy drodze
gminnej. Powierzchnia analizowanego obszaru wynosi ca 12,6 ha. Na aktualng strukture uzytkowania
sktada sie obszar zagospodarowany z istniejagca zabudowa produkcyjng, magazynowsq oraz teren gruntéw
rolnych uzytkowanych w formie gruntéw ornych z uprawa roslin jednorocznych. Nalezy zaznaczy¢, iz
funkcjonowanie krajobrazu rolniczego cechuje pewnego rodzaju rytmika, wynikajaca z cyklicznosci
rozwoju agrocenoz. Ros$linno$¢ przedmiotowego terenu jest stosunkowo uboga. Posrdd istniejacej
zabudowy wystepuja pojedynczo rosngce zadrzewienia.

Uksztaltowanie terenu stanowi pozostatos¢ po zlodowaceniu battyckim z przeksztalcong forma
akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowej. Charakteryzuje sie tagodnym uksztaltowaniem powierzchni.
Teren o prostych warunkach gruntowo-wodnych, przydatnych pod zabudowe. Kategorie geotechniczng
catego obiektu budowlanego nalezy potwierdzi¢ na podstawie badan geotechnicznych z wtasciwym
okresleniem warunkéw gruntowych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463).

Teren planowanej inwestycji jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U z 2022r. poz. 906), tj. na
Obszarze Chronionego Krajobrazu Wzg6rz Dylewskich, w stosunku do ktérego obowiazuja przepisy
Uchwaty nr I11/53/18 Sejmiku Wojewo6dztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2018 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgérz Dylewskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz z 2019 poz. 824)

Na analizowanym terenie nie wystepuja chronione gatunki roslin, zwierzat i grzyboéw, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2022r. poz. 906). Obszar
opracowania nie znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP).

Sasiedztwo analizowanego obszaru stanowig tereny zwartej zabudowy, gruntéw rolnych oraz
uktad komunikacyjny.

4. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
4.1. GEOMORFOLOGIA I BUDOWA GEOLOGICZNA

W sktad gminy Lubawa wchodza dwie jednostki fizyczno-geograficzne: potudniowo-zachodnia
cze$¢ Wzgorz Dylewskich jako tzw. Garb Lubawski oraz Dolina Drwecy, obejmujgca tereny miedzy Gizela,
Elszka i Welem a Drweca. Powyzsze dwa mezoregiony fizjograficzne wchodza w sktad makroregionu
Pojezierza Chetminsko-Dobrzynskiego. Obszar Grabu Lubawskiego jest pagérkowato-wyzynny z
deniwelacjami schodzacymi w kierunku potudniowego-Zachodu od wysokosci 277,1 m n.p.m. (w okolicy
wsi Lubstynek) i 265,9 m n.p.m. (w rejonie LeSniczowki Napromek), do poziomu 150-160 m n.p.m. w
okolicy Lubawy, Rozentala i Grabowa.

Powierzchnia terenu gminy jest do$¢ znacznie zréznicowana i nachylona generalnie w kierunku
zachodnim. Zostata uksztattowana przez ladoléd zlodowacenia péinocnopolskiego, gtéwnie w jego fazie
poznanisko - dobrzynskiej. Wschodnia cze$¢ gminy to w przewadze pagérkowata morena czotowa, o
intensywnie zréznicowanej rzeZbie, ktérej powierzchnia usytuowana jest na wysokosciach 190 - 240 m
npm (do 278 m npm - w rejonie Lubstynek - Gory).

Powierzchnia terenu obniza sie stopniowo w kierunku zachodnim. Cze$¢ srodkowg gminy tworzy
w przewadze falista wysoczyzna moreny dennej, ktérej powierzchnia zawiera sie na og6t na
wysokosciach 130 - 180 m npm. W podtozu dominuje glina zwatowa, lokalnie piaski lodowcowe. W
czes$ci zachodniej gminy - w rejonie prawie réwninnej Doliny Drwecy, wystepuja najnizsze partie terenu (
85 - 120 m npm). Jej obrzeza stanowiag piaski wodnolodowcowe, a czesci centralne zajmuja mtodsze
osady rzeczne i holocenskie torfy. Skton wysoczyzny do doliny lokalnie jest stromy i rozcztonkowany
(rejon Borka i Biatej Gory).

Fragment potudniowo - wschodni terenu gminy - w rejonie Rumienicy, buduje falisty,
piaszczysty zandr, osadzony przez wody lodowcowe. WS$rédd lokalnych form geomorfologicznych
wyrézni¢ mozna takze rynny Sandeli i Elszki.

Migzszos¢ utworéw czwartorzedowych na terenie gminy jest zrdznicowana. Waha sie w
granicach od okoto 150 m do okoto 250 m. Przez obszar gminy (z péinocnego - zachodu na potudniowy -
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wschéd) przechodzi depresja rozwinieta w utworach trzeciorzedowych. Znaczne migzszosci osadow
czwartorzedowych wystepuja rowniez w rejonie Wzgorz Dylewskich, we wschodniej czesci gminy.
Powierzchnie podczwartorzedowq stanowia osady trzeciorzedu. Obszar lezy w syneklizie perybattyckiej
platformy wschodnioeuropejskiej. Laczna migzszo$¢ skat osadowych, osadzonych w trzech erach
geologicznych: paleozoicznej, mezozoicznej i kenozoicznej, moze wynosi¢ okoto 3 - 4 km. Ponizej zalega
prekambryjskie podtoze krystaliczne.

4.2, WARUNKI GLEBOWE

Gleby sg waznym sktadnikiem Srodowiska naturalnego. Na przedmiotowym terenie wystepuja
piaski gliniaste, piaski stabogliniaste. Teren o prostych warunkach gruntowo-wodnych, przydatnych pod
zabudowe. Kategorie geotechniczng catego obiektu budowlanego nalezy potwierdzi¢ na podstawie badan
geotechnicznych z wtasciwym okresleniem warunkéw gruntowych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (DZ.U.2012.463).

4.3. WODY PODZIEMNE I WODY POWIERZCHNIOWE

Na terenie gminy wody uzytkowego poziomu wodonos$nego zalegaja na gtebokosciach 30-
100m.p.p.t. S3 to wody poziomu czwartorzedowego, wystepujace w przewadze w piaskach i zwirach
miedzymorenowych. Od powierzchni terenu posiadaja naturalng izolacje z warstw o stabej
przepuszczalno$ci. W dolinie rzeki Drwecy wystepuje obszar o stabej izolacji narazony na
zanieczyszczenia z terenu. Wody uzytkowych pozioméw wodonosnych charakteryzuja sie
ponadnormatywng zawartoscig zelaza i manganu. W wodzie z wodociagu zaopatrujgcym wie$ Lubstynek
stwierdzono znaczng zawarto$¢ azotan6éw, zwigzang z dziatalnosScig cztowieka. Orientacyjne zasoby wod
podziemnych zostaty obliczone na podstawie modutu wydajnos$ciowego przyjetego przez Centralny Urzad
Geologii dla woj. olsztyniskiego. Aktualny pobdér wéd podziemnych na terenie miasta i gminy stanowi
okoto 27% ich zasobéw dyspozycyjnych. Okoto 50% poboréw wody przypada na miasto Lubawa.

Wody, ujmowanego powszechnie, gtéwnego poziomu uzytkowego, wystepuja na terenie Powiatu
[tawskiego w utworach czwartorzedowych. Wykazuja one, na przewazajacym obszarze, wysoka jakos¢,
odpowiadajaca gtéwnie Kklasie Ib, miejscami tyko klasie II. Z uwagi na to, Ze na przewazajacym terenie s3
one dobrze izolowane, istnieje niewielkie zagrozenie dla ich jakos$ci, wynikajace z antropopres;ji.

Wyjatek stanowig obszary sandréw oraz otoczenia mis jeziornych (gm. Itawa, Zalewo) i
mniejszych obnizen terenu, gdzie wystepuje zwiekszone ryzyko ich zanieczyszczenia. Zréznicowanie
litologiczne, a wiec zmienno$¢ warunkéw odplywu, stwarza potencjalne zagrozenie dla przenikania
zanieczyszczen obszarowych (rolniczych) poprzez infiltracje wéd deszczowych, a takze podziemny
doptyw lateralny z terenéw przylegtych.

Obnizong jako$¢ wykazuja wody gruntowe (Rydzewo, Samborowo, Susz), najbardziej narazone na
zanieczyszczenia, szczego6lnie bakteriologiczne, z uwagi na ptytkie wystepowanie ich zwierciadta, a takze
na brak lub niewystarczajacg izolacje od powierzchni terenu.

Teren lezy poza granicami Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych.

Wody powierzchniowe sg waznym elementem réznorodno$ci krajobrazowej terenu, decyduja o
funkcjonowaniu i bogactwie ekosysteméw, majg znaczenie spoteczne izdrowotne. Obszar gminy lezy
catkowicie w dorzeczu rzeki Drwecy i jej lewobrzeznych doptywédw. Rzeka gtéwna jest Drweca, ktora
przeptywa wzdtuz zachodniej granicy gminy. Jej gtéwne doplywy na terenie gminy to: Gizela - stanowigca
po6inocng granice gminy, Sandela z Elszka, oraz Wel - ktéry odcinkiem w rejonie Rakowic graniczy z
terenem gminy. W zlewni Welu potozona jest cze$¢ potudniowa gminy, ktéra odwadniaja: Struga, Swiniarc
i Pratnica - Wulka. WyZej wymienione rzeki zostaty zaliczone do ciekéw podstawowych. Rzeka
rezerwatowag jest Drweca.

Garb Lubawski, a w szczegolnosci jego kulminacja - Wzgoérza Dylewskie - jest wezlowym
obszarem hydrograficznym, z ktérego rzeki biora poczatek i odptywaja we wszystkich kierunkach.
Wiekszos$¢ obszaru gminy znajduje sie poza zlewnig pojezierna. Jedynie jej cze$¢ potudniowo - wschodnia
potozona jest w zlewni jezior: Zwiniarz, Lesiak, Rumian.
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4.4. WARUNKI KLIMATYCZNE

Klimat gminy Lubawa, podobnie jak klimat Polski, odznacza sie duza réznorodnoscig i
zmienno$cia typow pogody. Zwigzane jest to z przemieszczaniem sie frontéw atmosferycznych i czestg
zmienno$ciag mas powietrza.

Z danych stacji meteorologicznej w Ostrodzie wynika, ze przewazajg wiatry z kierunkow:

potudniowo -zachodniego (22,3%) i zachodniego (21,4%). Duzy jest takze udziat wiatréw z kierunku
potudniowo -wschodniego (16,1%). Najrzadziej wieja wiatry p6tnocne (3,6%) i pdéinocno - wschodnie
(4,6%) . Wiatry silne i porywiste wystepuja najczeéciej jesienig i zima. Srednia roczna temperatura
wynosi 7,1 °C, a dtugo$¢ okresu wegetacyjnego osigga 204 dni. Roczna suma opaddéw wynosi okoto 620 -
630 mm. Najwiecej dni pochmurnych wystepuje w grudniu, a najmniej we wrzes$niu. Generalnie
zachmurzenie jest wieksze w okresie p6zZnej jesieni i zimg, mniejsze w pozostatych porach roku.
Klimatu nieco surowszego z wiekszg iloscig opadéw nalezy sie spodziewac w rejonie Wzgdérz Dylewskich.
Na klimat lokalny ma wplyw rzezba terenu. ObniZenia terenowe przyczyniajg sie do zalegania chtodnego,
wilgotnego powietrza, duzych wahan dobowych temperatury, mniejszych predkos$ci wiatrow,
wystepowania przymrozkéw wczesng jesienig. Topoklimat terenéw wyniesionych jest na ogoét bardziej
sprzyjajacy pobytowi ludzi. Cecha ujemng jest narazenie na dziatanie silnych wiatréw w kulminacjach
pagoérkéw.

Wedtug mapy ,Zasoby energii wiatru w Polsce" sygnowanej przez IMGW Oddziat Warszawski
Osrodek Meteorologii Autor Halina Lorenc, teren gminy Lubawa lezy w strefie III ,korzystnej".

4.5, BIOROZNORODNOSC

Na aktualng strukture uzytkowania sktada sie obszar zagospodarowany z istniejacg zabudowa
produkcyjna, magazynowg oraz teren gruntéw rolnych uzytkowanych w formie gruntéw ornych z uprawg
ro$lin jednorocznych. Nalezy zaznaczy¢, iz funkcjonowanie krajobrazu rolniczego cechuje pewnego
rodzaju rytmika, wynikajaca z cykliczno$ci rozwoju agrocenoz. Roslinno$¢ przedmiotowego terenu jest
stosunkowo uboga. Posrod istniejgcej zabudowy wystepuja pojedynczo rosnace zadrzewienia.

4.7. WALORY PRZYRODNICZE I KRAJOBRAZOWE

Teren opracowania z uwagi potozenie i na tagodne uksztaltowanie powierzchni terenu cechuje sie
korzystnymi warto$ciami przyrodniczymi i krajobrazowymi. Te elementy sprawiaja, Ze przedmiotowy
teren jest atrakcyjny dla budownictwa. Konieczne jest zwrdcenie uwagi na estetyke projektowanych
budynkéw oraz zachowanie jak najwiekszej iloSci zieleni przy powstawaniu nowej zabudowy. Zgodnie z
przeprowadzong inwentaryzacjga przyrodnicza nie stwierdzono wystepowania gatunkéw chronionych
flory, a penetracja terenu nie potwierdzita gniazdowania gatunkéw awifauny.

5. OCENA STANU SRODOWISKA ORAZ ZRODLA ZAGROZEN
5.1. JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Glownym zrdéditem zanieczyszczen powietrza w rejonie rozwoju zabudowy jest emisja niska.
Niewatpliwym problemem moze by¢ spalanie w domowych piecach odpadéw, w tym tworzyw sztucznych,
gumy i tekstyliow. Domowe paleniska nie wytwarzajg wystarczajagco wysokiej temperatury do ich
catkowitego spalenia. W zwigzku z tym do atmosfery przedostaja sie duze ilosci sadzy, weglowodoréw
aromatycznych, merkaptanéw i innych szkodliwych dla zdrowia ludzi zwigzkéw chemicznych. Nasila sie
to szczegblnie w okresie grzewczym. Na podwyzszenie stezen wiekszoSci zanieczyszczen wptywaja niska
temperatura, znikome opady atmosferyczne oraz staby wiatr. Gléwnym zrédtem emisji dwutlenku siarki,
pytu oraz tlenku wegla jest spalanie paliw w celach grzewczych, dlatego tez stezenia tych zanieczyszczen
cechuje duza zmienno$¢ sezonowa zalezna od temperatury powietrza i koniecznosci ogrzewania
pomieszczen. Emisja dwutlenku siarki powstaje gltéwnie ze spalania paliw. Dominujacy udzial w
zanieczyszczaniu ma spalanie wegla, koksu oraz olejéw opatowych. Zuzycie tych paliw jest maksymalne w
czasie jesiennym i zimowym, stad tez zdecydowanie wieksze jest zasiarczenie atmosfery w tym okresie.
Pomiary SOz wykazujg wyzsze zanieczyszczenie powietrza w czasie zimy. Zmienno$¢ sezonowa wykazuje
réwniez pyl zawieszony i dwutlenek azotu. Warto$ci stezen w miesigcach zimnych sg wyzsze niz w
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miesigcach cieptych. Jednak réznice w wielkosSciach stezen pomiedzy sezonami sg nizsze niz w przypadku
dwutlenku siarki.

Dla tych zanieczyszczen istotny jest réwniez wptyw innych Zrédet zanieczyszczen, niz procesy
spalania w celach grzewczych Na stan powietrza oddzialujg takze Zrédta komunikacyjne.
Zanieczyszczenie powietrza substancjami pochodzacymi ze spalania paliw w silnikach pojazdow
wystepuje przy drodze gminnej, powiatowej. Stezenia zanieczyszczen charakteryzuje zmiennos$¢
sezonowa, zwigzana z warunkami klimatycznymi. W okresach dtugotrwatej suszy istnieje zagrozenie
wynikajgce z emisji niezorganizowanej, tj. tzw. podnoszenia sie pytu, piasku w wyniku ruchu pojazdow.

Aby jako$¢ powietrza atmosferycznego ulegta poprawie nalezy dazy¢ do:

* stosowania piecow ekologicznych o wysokiej sprawno$ci energetycznej emitujacych stosunkowo
niewielKie ilo$ci zanieczyszczen.

5.2. JAKOSC GLEB

Na przedmiotowym terenie nie przeprowadzono dotychczas badania jakosci gleb. Gtéwnym
czynnikiem wptywajacym na jako$¢ wystepujacych tu gleb sa zanieczyszczenia pochodzace ze zrédet
komunikacyjnych. Aktualne zagrozenie dla gleb niosa réwniez substancje chemiczne (w szczegdélnosci
ropopochodne) wyciekajace z pojazdow, np. w wyniku awarii lub nieprawidtowej pracy poszczegdlnych
elementéw pojazdow.

5.3. KLIMAT AKUSTYCZNY

Wyréznia sie trzy glowne rodzaje hatasu, wedtug 7Zrédta powstawania: hatas przemystowy
powodowany przez urzadzenia i maszyny w obiektach przemystowych i wustugowych, hatas
komunikacyjny pochodzacy od srodkéw transportu drogowego, kolejowego i lotniczego, hatas komunalny
wystepujacy w budynkach mieszkalnych, szczegoélnie wielorodzinnych i w obiektach uzytecznosci
publiczne;j.

W rejonie przedmiotowego terenu Zrédtem hatasu jest komunikacja drogowa. Wptyw na klimat
akustyczny ma chwilowy hatas zwigzany z komunikacjg drogowa.

5.4. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE NIEJONIZUJACE

Gtownymi Zrédlami promieniowania niejonizujacego w S$rodowisku s3: stacje radiowe
i telewizyjne, elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia, stacje transformatorowe, stacje
przekaznikowe telefonii komérkowej, zespoty sieci i urzadzen elektrycznych w gospodarstwie domowym
(np. kuchenki mikrofalowe) urzadzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne. W przypadku stacji bazowych
telefonii komérkowej pola elektromagnetyczne sg wypromieniowywane na bardzo duzych wysokoSciach,
w miejscach niedostepnych dla ludzi. Wokét budowanych stacji bazowych telefonii komoérkowych istnieje
mozliwo$¢ tworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obiekty emitujgce  promieniowanie
elektromagnetyczne niejonizujace.

5.5. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (tj. Dz. U z 2021 r. poz.
2233 z p6zn.zm.) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje sie:

» gromadzenia $ciekdw, odchodéw zwierzecych, sSrodkéw chemicznych, a takze innych substancji
lub materiatéw, ktére moga zanieczy$ci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadoéw, w szczegdlnosci ich sktadowania;

» lokalizowania nowych cmentarzy;

Przedmiotowy teren potozony jest poza obszarami szczegdélnego zagrozenia powodzia.

5.6. OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Osuwanie sie mas ziemnych nalezy do zagrozen geologicznych i stanowi element zjawiska ruchéw
masowych ziemi. Jest zwigzane przede wszystkim z dziataniem sit przyrody, takich jak gwattowne opady
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deszczu, intensywne topnienie $niegu, podnoszenie sie poziomu woéd gruntowych oraz wezbrania rzek
i potokdw. Coraz czesciej do ich powstawania przyczynia sie dziatalno$¢ cztowieka. Osuwanie ziemi
powoduje takze degradacje gleb oraz rozlegte zniszczenia terenéw rolnych i le§nych.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne, w tym obszary
osuwania sie mas ziemnych.

5.7. POTENCJALNE ZMIANY W SRODOWISKU PRZY DOTYCHCZASOWYM UZYTKOWANIU (WARIANT ZEROWY — PRZY

BRAKU ZMIANY PLANU)

Wariant zerowy, czyli nie podejmowanie planu nie spowoduje zmian w Srodowisku
przyrodniczym. W zwigzku z tym nie wystapig zadne zmiany jakosciowe i iloSciowe. Analizowany obszar
zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa
przeznaczony jest na cele: PU - zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, KDL - drég publicznych
klasy lokalnej.

6. FORMY OCHRONY PRZYRODY

Teren planowanej inwestycji jest potoZony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U z 2022r. poz. 906), tj. na
Obszarze Chronionego Krajobrazu Wzg6rz Dylewskich, w stosunku do ktérego obowigzuja przepisy
Uchwaty nr I11/53/18 Sejmiku Wojewo6dztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2018 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgérz Dylewskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz z 2019 poz. 824)

Na analizowanym terenie nie wystepuja chronione gatunki roslin, zwierzat i grzyboéw, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2022r. poz. 906).

7. CHARAKTERYSTYKA USTALEN PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa w obrebie
geodezyjnym Grabowo dotyczy przeznaczenia terenéw na cele: PU - zabudowy produkcyjno-ustugowej,
KDL - dr6g publicznych klasy lokalnej. Ponadto przedmiotem ustalen projektu planu s3: Ustalenia
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego; Ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej; Ustalenia dotyczace zasad ochrony
$Srodowiska i przyrody; Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu; Szczeg6étowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; Ustalenia dotyczace zasad podzialu oraz scalania i podziatu
nieruchomosci; Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym; Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych; Ustalenia dotyczace
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6éw; Ustalenia dotyczace stawek z
tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednym z celéow
sporzadzenia projektu planu jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobdw
zagospodarowania i zabudowy, w tym dostosowanie funkcji, struktury oraz intensywnosci
zagospodarowania do uwarunkowan srodowiska przyrodniczego. Sposéb zagospodarowania ma na celu
przede wszystkim wprowadzenie tadu przestrzennego i poprawnego funkcjonowania przestrzeni.

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko odnosi sie do catosci inwestycji, ktére beda
wynikiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okres$lone sg ustaleniami
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.
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Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi planu dotyczacymi
terenéw elementarnych i przepisami odrebnymi;

3. Ustala sie zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkéow.

W stosunku do budynku istniejacego, usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza sie jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
pod warunkiem, Ze:

1) jeston usytuowany na terenie przewidzianym do zabudowy zgodnie z ustaleniami planu,

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu linig
rozgraniczajaca i nieprzekraczalna linig zabudowy.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesne;j.

1.

W granicach planu nie wystepuja tereny i obiekty zabytkowe, krajobrazy kulturowe oraz dobra
kultury wspétczesne;.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody.

1.

Obszar objety planem, potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgérz
Dylewskich. W granicach ww. obszaru maja zastosowanie przepisy odrebne.

W zwigzku z wystepujacymi, zar6wno w granicach planu jak i poza nimi, terenami komunikacji
drogowej, zabudowe na terenach PU, nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Zielen towarzyszaca nalezy stosowaé na catym obszarze przedmiotowego planu.

Ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla
Srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za
wyjatkiem inwestycji dla ktérych wtasciwe postepowanie oceny oddzialywania na srodowisko nie
wykazato znaczacego oddzialywania na Srodowisko oraz inwestycji z zakresu inwestycji celu
publicznego.

Realizacja inwestycji potencjalnie znaczaco oddziatywujacej na Srodowisko, z uwzglednieniem
zapiséw § 7 ust 6 moze nastgpi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych i/lub
technologicznych, ktére zagwarantuja ograniczenie i minimalizacje negatywnych oddzialywan
(mogacych pogarszaé higieniczne izdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci sasiednich)
ponizej warto$ci dopuszczalnych okre$lonych w przepisach odrebnych.

Ustala sie by ucigzliwo$ci generowane przez uzytkowanie nieruchomos$ci, zawieraly sie w
granicach do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

W granicach planu zakazuje sie lokalizowania elektorowi wiatrowych.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz
1.

zabudowy.

W granicach planu, w sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych S$redniego i
niskiego napiecia, obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przepisow odrebnych. Przy realizacji zabudowy, zagospodarowania, nasadzen zieleni, nalezy
stosowac odpowiednie odlegtosci od sieci wynikajgce z przepiséw odrebnych.
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2. Ustala sie mozliwos$¢ skablowania istniejacych linii napowietrznych $redniego napiecia 15kV i
niskiego napiecia, na podstawie wtasciwych przepiséw odrebnych.

3. W planie, zgodnie z przepisami odrebnymi dot. sytuowania cmentarzy, wystepuje 50 metrowa i
150 metrowa strefa ochronna od cmentarza, oznaczona na rysunku planu, w ktérej maja
zastosowanie ww. przepisy odrebne.

Ustalenia dotyczace zasad podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci.

1. W granicach planu podziaty nieruchomos$ci na dziatki budowlane powinny spetnia¢ warunki
okre$lone dla dziatki budowlanej przepisami art. 2 pkt1l2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami planu.

2. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
1) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki na terenach oznaczonych symbolem 1PU: 2000 m?,

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 15 m,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110¢°,

Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1. Dla teren6éw w granicach planu ustala sie obstuge komunikacyjng oraz powigzanie z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez przylegla droge gminng- poszerzona w granicach planu.

2. Ustala sie parametry drég publicznych i pozostatych terenéw komunikacyjnych, zgodnie z
ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdlnych terendw oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3. Miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach dziatek budowlanych do ktérych inwestor ma
tytut prawny.
4. W granicach planu:

1) W granicach planu kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwo$¢ przytaczenia uzbrojenia
dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i elektroenergetycznej;

2) Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowac poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociagowe;.

3) Ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb uwzgledniajacy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych
zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celéw przeciwpozarowych.

4) Ustala sie odprowadzanie $ciekow przez przylgcza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z
odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni Sciekéw znajdujgcej sie poza granicami planu.
Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych
lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych sieci
elektroenergetycznych 0,4kV i 15kV, poprzez ich budowe i rozbudowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dopuszcza sie uzupelnienie zasilania w energie elektryczng z wykorzystaniem energii
odnawialnej o mocy do 500kW oraz z zastrzezeniem §7 ust 5 niniejszej uchwaty.

6) Ustala sie nakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny
przed sptywem wdéd opadowych i roztopowych.

7) Wody opadowe zdrég idziatek budowlanych nalezy odprowadza¢ na teren nieutwardzony
i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich. Alternatywnie
zezwala sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okre§lonymi przepisami prawa wodnego
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i budowlanego. Wody opadowe z placow utwardzonych i drég nalezy odprowadzaé¢ po ich
oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Roboty budowlane oraz lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, sieci
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
paséw drogowych drogi KDL oraz na terenie oznaczonym symbolem PU z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu, zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz w spos6b niekolidujacy z przeznaczeniem terenu i nie zmieniajacy
przeznaczenia terenu.

9) Ustala sie w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nn stosowanie linii
napowietrznych lub kablowych, a przytaczen elektroenergetycznych - linii kablowych.

10) Dopuszcza sie na dostosowanie istniejacych stacji transformatorowych do zwiekszonego poboru
mocy.

5. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) gromadzenie odpadéw nastepuje w miejscach i pojemnikach w granicach nieruchomosci,

2) wywoz odpaddow na sktadowisko odpadow zlokalizowane poza granicami planu,

3) sposob zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi dot. utrzymania czystosci i
porzadku w gminie.

6. W granicach planu w zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala sie wyposazenie budynkéw w
urzadzenia o wysokiej sprawnosci, ktére przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda powodowaty
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

7. W granicach planu ustala sie realizacje: sieci kanalizacji sanitarnej i sieci wodociagowej jako
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolami 1KDL stanowig ustalone w planie lokalizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych.
1. Obszar objety planem, potozony jest poza zasiegiem gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych.

2. Obszar objety planem nie znajduje sie w granicach Aglomeracji Lubawa ustanowiong przepisami
odrebnymi dot. gospodarki $ciekowe;j.

Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

1. W graniach planu nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

8. STAN ISTNIEJACY NA OBSZARACH PODLEGAJACYCH OCHRONIE W MYSL USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R.
0 OCHRONIE PRZYRODY OBJETYM PROJEKTEM PLANU

W mys$l ustawy ,,0 ochronie przyrody” formami ochrony przyrody sa:

= parki narodowe - na omawianym terenie nie wystepuja parki narodowe;

» rezerwaty przyrody - na omawianym terenie nie wystepujg rezerwaty przyrody;

= parki krajobrazowe - na omawianym terenie nie wystepuja parki krajobrazowe;

= obszary chronionego krajobrazu - na omawianym terenie wystepuje obszar chronionego
krajobrazu;
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wprowadza sie istotne parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy. Stworzy to pewnego rodzaju
harmonijng cato$¢ oraz uwzgledni w przyporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, gospodarczo- spoteczne, S$rodowiskowe, kulturowe, oraz kompozycyjno-

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LUBAWA W OBREBIE GEODEZY]NYM GRABOWO

= obszary Natura 2000 - na omawianym terenie nie wystepuje obszar Natura 2000;
* pomniki przyrody- na omawianym terenie nie wystepuje pomnik przyrody;

= stanowiska dokumentacyjne - na omawianym terenie nie wystepuja stanowiska
dokumentacyjne;

= uzytki ekologiczne - na omawianym terenie nie wystepuja uzytki ekologiczne;

= zespoly przyrodniczo-krajobrazowe - na omawianym terenie nie wystepuja zespoly

przyrodniczo-krajobrazowe;

= ochrona gatunkowa ro$lin, zwierzat i grzybéw - na omawianym terenie nie wystepujg

chronione gatunki roélin, zwierzat i grzybéw.

ANALIZA 1 OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO ZWIAZANYCH

Z REALIZACJA PROJEKTU PLANU

Stwierdza sie, Ze projekt miejscowego planu ma na celu wprowadzenie zréwnowazonego rozwoju
obszaru przeznaczonego na cele: PU - zabudowy produkcyjno-ustugowej, KDL - drdg publicznych klasy
lokalnej. Zrownowazonemu rozwojowi odpowiada zagospodarowanie przestrzenne optymalnie przyjazne
srodowisku przyrodniczemu. Przewidywane skutki ustalen planu na srodowisko nie wpltyng negatywnie
na $rodowisko, sasiednie obszary chronione oraz zdrowie ludzi. Prognozuje sie pozytywne aspekty
wprowadzenia ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy Srodowiska. W projekcie planu

estetyczne.

Tabela 1. Wplyw realizacji funkcji przyjetych w projekcie planu na poszczegdlne elementy srodowiska.

Rodzaj , . . Ocena skutkéow
Lp. oddzialywania Sposob oddzialywania oddzialywania
Etap realizacji zabudowy
1. | Fauna @ Brak oddzialywania Krotkoterminowe,
2. | Flora o Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej bezposrednie, stale,
3. | Krajobraz = Wplyw na Kkrajobraz zwigzany jest z =zapleczem | negatywne
budowlanym, miejscem skladowania materiatéw,
wykonywaniem wykopdéw
4. | Gleba o Likwidacja wierzchniej warstwy pokrywy glebowej
o Potencjalna mozliwo$¢ wycieku ptynéw (np. paliwa).
o Nadmierne zageszczenie gleby zmniejsza jej wodna
retencje, sprzyja powstawaniu zastoisk wodnych,
zwieksza zagrozenie erozjg na skutek wymywania czesci
sptawialnych do ciekéw wodnych, zmniejsza takze pobér | Realizacja ustalen planu
sktadnikéw pokarmowych przez roéliny oraz mase | nie spowoduje utraty
systemu korzeniowego (hipotetycznie). istotnych siedlisk
5. | Rzezba terenu o Zniszczenie struktury wierzchniej warstwy pokrywy | Zwierzat oraz nie
glebowej. spowoduje istotnego
6. | Powietrze o wzrost zapylenia powietrza negatywnego
atmosferyczne o zrodiem oddziatywania beda: od(.izia{ywania na
-maszyny budowlane wykorzystywane przy budowie, zZwierzeta.
-pojazdy transportujgce materialy stuzace do budowy,
s Podczas budowy stan aerosanitarny powietrza pogarszaja
spaliny pracujacych na budowie maszyn i pojazdéw. Nie
jest to jednak oddziatywanie znaczace, poniewaz na trwa
jedynie kilka-kilkanascie tygodni.
7. | Wody o Podczas pracy maszyn i pojazdéw moze dochodzi¢ do
podziemne wycieku ptynéw.
8. | Hatas o pogorszenie warunkdéw akustycznych (wzrost hatasu
w zwigzku z pracg maszyn budowlanych)
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Etap eksploatacji zabudowy
9. | Hatas Ruch  kotowy  przewidywany w  zwigzku z | Stale, negatywne,
funkcjonowaniem nowej zabudowy nie powinien mie¢ | bezposrednie
znaczgcego wptywu na lokalny klimat akustyczny.
CzeSciowa rekompensata
10{ Fauna Brak oddziatywania dla utraty gleb jest zapis
11, Flora realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata wptywu | przeznaczajacy %
na przyrode w skali ponadlokalnej. Realizacja inwestycji | powierzchni na
nie spowoduje znaczacych zmian i strat w srodowisku | powierzchnie
biotycznym. biologicznie czynna.
12| Powietrze Powstanie nowych Zrédet emisji zanieczyszczen,
atmosferyczne powstatych przy wytwarzaniu energii cieplnej poprzez
spalanie paliw. Zrédtami emisji bedzie system grzewczy w
zabudowie oraz ruch komunikacyjny (spaliny) zwigzany z
obstuga projektowanej zabudowy.
czysto§¢ powietrza nie powinna ulec znacznemu
pogorszeniu pod warunkiem zastosowania bezpiecznych
ekologicznie technologii.
13| Krajobraz Brak oddziatywania
14| Gleba Mozliwe antropogeniczne powierzchniowe
zanieczyszczenie
Mozliwa zmiana struktury wierzchniej warstwy gleby
15| Zanieczyszczenia Realizacja projektu planu wigzac¢ sie bedzie z powstaniem
pewnej ilosci Sciekéw i odpadéw komunalnych. Nie
powinny one stanowi¢ zagrozenia dla $rodowiska
wodnego - wo6d podziemnych poprzez przenikanie
zanieczyszczen z powierzchni.
Lp. Typ , Etap budowy zabudowy Etap eksploatacji zabudowy
oddzialywan
1. | Bezposrednie Wzrost poziomu hatasu zwigzanego z Generowanie ruchu pojazdéw na
pracami budowlanymi (infrastruktura terenach nowo zainwestowanych,
techniczna, zabudowa kubaturowa, drogi Wzrost  iloSci  odprowadzanych
itp.). Sciekéw opadowych z powierzchni
Pylenie z powierzchni odkrytych, miejsc szczelnych.
sktadowania materiatéw sypkich. Wzrost ilosci wytwarzanych
Zanieczyszczenie powietrza spalinami. odpadoéw.
Zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej.
Odpady budowlane.
2. | Posrednie Nie wystepuja lub brak znaczacych Generowanie ruchu pojazdéw na
oddziatywan. terenach sasiadujacych z terenami
nowo zainwestowanymi.
Poprawienie jako$ci wod oraz gleb
po wprowadzeniu szczelnego
systemu odprowadzania $ciekéw.
3. | Wtdrne Nie wystepuja lub brak znaczacych Nie wystepuja lub brak znaczacych
oddziatywan. oddziatywan.
4. | Skumulowane Nie wystepuja lub brak znaczacych Nie wystepuja lub brak znaczacych
oddziatywan. oddziatywan.
5. | Krétkoterminowe Hatas budowlany, Nie wystepuja lub brak znaczacych
Zanieczyszczenie powietrza, oddzialywan w stosunku do stanu
Odpady budowlane. aktualnego zagospodarowania.
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6. | Dlugoterminowe Zmniejszenie powierzchni biologicznie Zmiany morfologii terenéw zwigzane
czynnej, z powstawaniem nowych
zabudowan.
7. | State Zmiany  uksztattowania  powierzchni Lokalne zmiany mikroklimatyczne
terenu. zwigzane z powstawaniem nowych
zabudowan.
Zwiekszenie  wielko$ci  terenéw
utwardzonych.
8. | Chwilowe Powstawanie odpadéw budowlanych oraz Zwiekszenie natezenia ruchu
gruntéw z wykopow. komunikacyjnego.
9. | Pozytywne Nie wystepuja lub brak znaczacych Poprawienie jakosci wéd oraz gleb
oddziatywan. po wprowadzeniu szczelnego
systemu odprowadzania $ciekéw.
10. | Negatywne Zmniejszenie powierzchni biologicznie Wzrost  ilosci  odprowadzanych
czynnej, Sciekéw opadowych z powierzchni
Hatas budowlany, szczelnych.
Zanieczyszczenie powietrza, Wzrost ilosci wytwarzanych
Odpady budowlane. odpadow.
Pylenie z powierzchni odkrytych, miejsc Zwiekszenie  wielko$ci  terenéw
sktadowania materiatow sypkich. utwardzonych.
9.1. PROGNOZOWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI PROJEKTU PLANU NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY

SRODOWISKA

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Waznymi zapisami w projekcie planu sa wskazniki intensywnosci zabudowy oraz minimalne
procenty powierzchni
powierzchni o nienaruszonej powierzchni terenu. Zapisy projektu planu dotyczace wprowadzenia udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu elementarnego wynosi minimum
10% na terenie przeznaczonym na cele zabudowy produkcyjno-ustugowej. Nalezy réwniez zwrdéci¢ uwage
na etap nasadzen nowej Wazne jest aby zielen charakteryzowata sie odpowiednim
zréznicowaniem gatunkowym oraz stopniem zageszczenia. Zgodnie z projektem planu zielen
towarzyszaca nalezy stosowac na catym obszarze przedmiotowego planu. Stwierdza sie, iz formowanie

biologicznie czynnych, ktére zapewnig pozostawienie niezabudowanych

zieleni.

nowych kep drzew i krzewéw, podwyzszy réznorodnos¢ biologiczng przedmiotowego terenu.

Podczas etapu realizacji (etapu niezbednego) projektowanej zabudowy bezposrednia likwidacje
istniejacej warstwy zielnej mozna bedzie zaobserwowa¢ wytgcznie w miejscu powstania fundamentéw
przysztej zabudowy. System korzeniowy przyktadowej roslinnosci zabezpiecza glebe przed erozja, a tym
samym przed degradacjg gleb. Dziata na glebe zwieZle oraz polepsza stosunki powietrzno-wodne,
przyczyniajac sie jednoczes$nie do poprawy struktury. Nalezy réwniez zwréci¢ uwage na etap nasadzen
nowej zieleni.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

— usuniecie warstwy zielnej wytgcznie pod fundamenty zabudowy

— zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej,

— w granicach dziatek mozliwe jest wprowadzenie zieleni (gatunki rodzime podnoszace
walory krajobrazowe omawianego obszaru)

LUDZIE

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej stanowig miejsce pracy, przebywania ludzi, stad
przewiduje sie pozytywne oddziatywanie. Projektowane zagospodarowanie terenu na etapie eksploatacji
nie bedzie generowac zadnych ucigzliwosci dla ludzi. W projekcie planu ustala sie zaopatrzenie w wode z
sieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wode do celéw
przeciwpozarowych.
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Bezposredni i chwilowy charakter moze mie¢ ucigzliwo$¢ akustyczna zwigzana z faza budowy
obiektéw na poszczegdlnych terenach. Czas pracy urzadzen powinien by¢ ograniczony do pory dziennej.
Powstajacy w trakcie budowy hatas bedzie miat charakter przejSciowy i jako taki nie bedzie stanowit
istotnego zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego i ludzi. Potencjalnym Zrédtem zagrozenia moze by¢
zatem niepeina realizacja wytycznych planu, dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakosci srodowiska
na opisywanym terenie.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

—  wzrost poziomu hatasu zwigzanego z pracami budowlanymi,

— wzrost zapylenia powietrza.

POWIERZCHNIA ZIEMI I GLEBY

Realizacja projektu planu spowoduje uszczelnienie podioza przeznaczonego pod zabudowe
produkcyjno-ustugowa  poprzez  wprowadzenie  powierzchni  trudno  przepuszczalnych i
nieprzepuszczalnych. Waznymi zapisami w projekcie planu sg wskazniki intensywnosci zabudowy oraz
minimalne procenty powierzchni biologicznie czynnych, ktére zapewnig pozostawienie niezabudowanych
powierzchni o nienaruszonej powierzchni terenu. Zapisy projektu planu dotyczace wprowadzenia udziatu
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu elementarnego wynosi minimum
10% na terenie przeznaczonym na cele zabudowy produkcyjno-ustugowej. Jakos¢ gleby w wyniku
projektowanego zagospodarowania nie ulegnie pogorszeniu. Caly obszar opracowania projektu planu
bedzie podporzadkowany najlepszemu rozwigzaniu w dziedzinie gospodarki Sciekowej z punktu widzenia
ochrony $rodowiska tj. kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni Sciekow.
Zgodnie z projektem planu dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzenia $ciekéw
zgodnie z przepisami odrebnymi. Zmiany na powierzchni ziemi i w glebie wynikajace z wprowadzenia
nowego zainwestowania w postaci nowej zabudowy, beda zwigzane z pewnymi przeksztatceniami.
Przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi zwigzane beda z wykopami. Sa to przeksztatcenia
nieodzowne, bezposrednio zwigzane z wprowadzeniem zmian. Wykopy zwiazane z realizacja funkcji
przyjetej w projekcie planu powoduja powstawanie mas ziemnych, ktére nalezy w odpowiedni sposéb
zagospodarowac i rozplantowacé. Przewiduje sie, ze nie beda to znaczne ilosci, zatem ziemia pochodzaca z
wykopéw powinna zosta¢ zagospodarowana w granicach danego terenu. Realizacja nowej funkcji
spowoduje zniszczenie warstwy glebowej i zastgpienie jej gruntem antropogenicznym. Przeksztatcenia
powierzchni ziemi i gleby beda dotyczyty przede wszystkim zmiany struktury gleby, poprzez jej
zageszczenie, zmniejszenie uwilgotnienia oraz utrudnienia migracji tlenu. Zmiany beda miaty charakter
miejscowy o stosunkowo niewielkim stopniu szkodliwosci dla $srodowiska.

Nie przewiduje sie zmiany rzeZzby omawianego terenu. Realizacja funkcji przyjetej w projekcie
planu bedzie wiagzala sie z wykopami pod fundamenty budynkéw. Zgodnie z wyrokiem NSA
z 2010.04.13 II OSK 169/09 o uszkadzaniu lub przeksztatcaniu obszaru badz o znieksztatcaniu terenu
mozna méwi¢ w przypadku takich prac jak: niwelacja wzgérza, wykopanie stawu, zmiana biegu rzeki,
wyciecie lasu. Nie mozna natomiast kwalifikowa¢ jako uszkodzenia lub przeksztatcenia obszaru oraz
znieksztatcenia terenu z prac stuzacych do realizacji obiektu budowlanego, takich jak wykopy pod
fundamenty.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

— pogorszeniu ulegng wtasnosci retencyjne i filtracyjne gruntu,

— zanieczyszczenie gleby,

— zmiany struktury gleby oraz jej sktadu chemicznego i biologicznego,

— zmiany poziomu wdéd gruntowych (wykopy, nasypy) wptywaja na wilgotnos$¢ gleby.

WODY PODZIEMNE I POWIERZCHNIOWE

Caly obszar opracowania projektu planu bedzie podporzadkowany najlepszemu rozwigzaniu w
dziedzinie gospodarki $ciekowej z punktu widzenia ochrony $rodowiska tj. kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni S$ciekéw. Zgodnie z projektem planu dopuszcza sie
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indywidualne rozwigzania w zakresie odprowadzenia $ciekdw zgodnie z przepisami odrebnymi. W
granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
$Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska. W granicach planu
zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji dla ktérych
wlasciwe postepowanie oceny oddzialywania na sSrodowisko nie wykazato znaczacego oddziatywania na
srodowisko oraz inwestycji z zakresu inwestycji celu publicznego. Realizacja inwestycji potencjalnie
znaczaco oddziatywujacej na Srodowisko, z uwzglednieniem zapiséw § 7 ust 6 moze nastgpi¢ przy
zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych i/lub technologicznych, ktére zagwarantuja
ograniczenie i minimalizacje negatywnych oddziatywan (mogacych pogarsza¢ higieniczne i zdrowotne
warunki uzytkowania nieruchomos$ci sgsiednich) ponizej warto$ci dopuszczalnych okreslonych w
przepisach odrebnych. Ponadto ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie
powodujacych zagrozen dla Srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod
podziemnych. Wobec tego nalezy sie spodziewaé¢ wiasciwej i skutecznej ochrony jakosci gleb, wod
powierzchniowych i podziemnych, ktérych stan w sposéb posredni i bezposredni wptywa na walory
przyrodnicze i krajobrazowe omawianego terenu i terenéw sgsiednich (w tym na obszary chronione).
Jedynie podczas trwania prac budowlanych istnieje potencjalna (hipotetyczna) mozliwos¢é
zanieczyszczenia wod powierzchniowych poprzez sptywy deszczowe oraz wyptukiwanie zanieczyszczen
z materiatéw uzywanych podczas budowy.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

— podczas pracy maszyn i pojazdéw moze dochodzi¢ do wycieku ptynow,

— wrazliwo$¢ wdd podziemnych na takie zanieczyszczenia zalezy od gltebokoSci wystepowania
warstw wodono$nych, zdolnosci adsorpcyjnych pokrywy glebowej oraz ilosci i rodzaju
zanieczyszczen. Najbardziej podatne na zanieczyszczenia s3 ptytkie wody gruntowe towarzyszace
glebom piaszczystym.

ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na stan
powietrza atmosferycznego w tym emitentdw gazoéw i pytdw zagrazajacych zdrowiu ludzi oraz florze
i faunie. W granicach planu w zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala sie wyposazenie budynkéw w
urzadzenia o wysokiej sprawno$ci, ktére przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda powodowaty
przekroczenia dopuszczalnych zawarto$ci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

Ponadto zgodnie z projektem planu w granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska
za wyjatkiem inwestycji dla ktérych wtasciwe postepowanie oceny oddziatywania na $rodowisko nie
wykazato znaczacego oddziatywania na Srodowisko oraz inwestycji z zakresu inwestycji celu publicznego.
Realizacja inwestycji potencjalnie znaczaco oddziatywujacej na sSrodowisko, z uwzglednieniem zapiséw §
7 ust 6 moze nastgpi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych i/lub
technologicznych, ktére zagwarantuja ograniczenie i minimalizacje negatywnych oddziatywan (mogacych
pogarsza¢ higieniczne i zdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci sgsiednich) ponizej wartosci
dopuszczalnych okre$lonych w przepisach odrebnych.

Zatem prognozuje sie, iz realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje negatywnego
transgranicznego oddziatywania na stan powietrza atmosferycznego.

Podczas etapu prac budowlanych moze nastgpi¢ lokalny wzrost zapylenia powietrza w wyniku
pracy urzadzen. Do atmosfery moga uwalniaé¢ sie zanieczyszczenia pochodzace ze spalania paliw przez
pojazdy transportujace materiaty. O wielkosci emisji produktéw spalania paliw z transportu (przede
wszystkim tlenki wegla, siarki i azotu, weglowodory alifatyczne, aromatyczne i policykliczne, czastki state)
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decyduje w najwiekszym stopniu natezenie i ptynnos$¢ ruchu pojazdéw. Zatem z uwagi na skale
projektowanej zabudowy stan czysto$ci powietrza nie pogorszy sie w stosunku do stanu istniejgcego.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

— wzrost zapylenia powietrza zrédiem oddziatywania bed3: maszyny budowlane
wykorzystywane przy budowie obiektéw, pojazdy transportujgce materiaty stuzace do
budowy,

— podczas budowy stan aerosanitarny powietrza pogarszaja spaliny pracujacych na budowie
maszyn i pojazdow.

KLIMAT
Zmiany w lokalnych stosunkach Kklimatycznych nie beda odbiegaty od juz istniejacych
i ograniczone beda do sfery mikroklimatéw. Do wtérnych oddziatywan nalezy zaliczy¢ niewielka
zwiekszona ilo$¢ pojazdéw samochodowych. Prognozuje sie zmiane pokrycia powierzchni ziemi.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
—  brak oddziatywania,

HAELAS

Oddziatywanie i skutki S$rodowiskowe w przypadku inwestycji budowlanej wykazuje
zréznicowanie w etapie realizacji i w etapie eksploatacji. Zréznicowania te sg zalezne przede wszystkim
od zakresu prac budowlanych i wrazliwosci srodowiska. Wptyw planowanej do realizacji inwestycji
w zakresie oddziatywania akustycznego na otoczenie czlowieka jest uzaleznione od: poziomu hatasu,
czestotliwosci, ciggtosci lub niecigglosci zjawiska, dtugotrwatosci, indywidualnej oceny czynnika. Hatas
stanowi czynnik o wyjatkowej uciazliwosci, oddziatujgcy negatywnie na psychike i zdrowie cztowieka,
a takze utrudniajgcy wypoczynek i zmniejszajacy wydajnos¢ pracy. Oddziatywanie akustyczne obiektow —
potencjalnych Zrédet hatasu, rozpatruje sie w odniesieniu do normatywdéw, okreslonych dla terenéw
uznanych za chronione przed hatasem.

Etap realizacji ustalen projektu planu, nie powinien stwarza¢ zagrozen akustycznych.
Potencjalnym zrédtem zagrozenia moze by¢ zatem niepetna realizacja wytycznych projektu planu,
dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jako$ci Srodowiska na opisywanym terenie.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

— pogorszenie warunkéw akustycznych (wzrost hatasu w zwigzku z pracg maszyn budowlanych),

KRAJOBRAZ
Teren opracowania z uwagi na uksztattowanie powierzchni terenu cechuje sie korzystnymi
warto$ciami przyrodniczymi i krajobrazowymi. Te elementy sprawiaja, Ze przedmiotowy teren jest
atrakcyjny dla budownictwa. Konieczne jest zwrdcenie uwagi na estetyke projektowanej zabudowy.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
— zwigzane z zapleczem budowlanym, miejscem skladowania materialéw, wykonywaniem
wykopoéw oraz praca sprzetu.

ODPADY

W okresie funkcjonowania zabudowy projektowanej zabudowy nastapi przyrost ilosci odpadow
proporcjonalny do wzrostu liczby ludzi przebywajacych na analizowanym obszarze. Zgodnie z projektem
planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) gromadzenie odpadéw nastepuje w miejscach i pojemnikach w granicach nieruchomosci,
2) wywéz odpadéw na sktadowisko odpadéw zlokalizowane poza granicami planu,
3) sposéb zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi dot. utrzymania

czystosci i porzadku w gminie.
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ZASOBY NATURALNE
Na analizowanym obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza wobec powyzszego ustalenia
projektu planu nie majg wplywu na ten komponent sSrodowiska.

ZABYTKI

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska lub
wymagajace objecia ochrong.

DOBRA MATERIALNE

Zaproponowane funkcje w projekcie planu beda przyczynialy sie do poprawy sytuacji
w odniesieniu do débr materialnych poprzez wzrost funkcjonalnosci i uzytecznosci. Nalezy przypuszczac,
iz ozywienie spoteczno - gospodarcze w obrebie granic opracowania planu, przyczyni sie do poprawy
wizerunku obszaru objetego opracowaniem poprzez wprowadzenie nowej zabudowy zgodnej
z parametrami wyznaczonymi w projekcie planu.

9.2. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Na podstawie zapiséw w projekcie planu mozna stwierdzié, iz dziatania przewidujace kierunki
rozwoju nie wskazuja na mozliwos$¢ jakiegokolwiek oddzialywania transgranicznego mogacego objac
wiekszy obszar niz okreslony granicg opracowania. Wykluczone jest jakiekolwiek oddzialywanie poza
granice Rzeczypospolitej Polskiej. Wszystkie prowadzone dziatania ze wzgledu na swdj charakter beda
dotyczyly jedynie obszaru objetego projektem planu, a oddziatywanie poszczegdlnych elementéw bedzie
miato przede wszystkim charakter lokalny i krotkoterminowy.

9.3. WPLYW REALIZACJI PROJEKTU PLANU NA OBSZARY CHRONIONE, W TYM OBJETE SIECIA NATURA 2000

Teren planowanej inwestycji jest potoZzony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U z 2022r. poz. 906), tj. na
Obszarze Chronionego Krajobrazu Wzg6rz Dylewskich, w stosunku do ktérego obowigzuja przepisy
Uchwaty nr 111/53/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2018 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgérz Dylewskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz z 2019 poz. 824)

Na obszarze chronionego krajobrazu wprowadza sie nastepujace zakazy:

— zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$ng, rybacka i towiecka; Na analizowanym

obszarze nie zlokalizowano nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztoZzonej

7

ikry. Realizacja i eksploatacja funkcji przyjetych w projekcie planu nie bedzie powodowac

naruszenia powyzszego zakazu. Zakaz spetniony
— realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu

przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko;

» Zgodnie z projektem planu w_granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewziec¢
mogacych zawsze znaczqco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow

odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska.
= Zgodnie z projektem planu w granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewziel

mogqcych potencjalnie znaczqco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska za wyjqtkiem inwestycji dla ktorych wtasciwe
postepowanie oceny oddziatywania na srodowisko nie wykazato znaczqcego oddzialywania
na srodowisko oraz inwestycji z zakresu inwestycji celu publicznego

= Zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzieé potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérych regionalny dyrektor ochrony Srodowiska stwierdzit brak
konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko
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Zakaz speiniony

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rdédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenistwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych; Na terenie opracowania planu nie wystepujq zadrzewienia Srédpolne, przydrozne i
nadwodne. Zakaz speiniony

- wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu; oddziatywanie nie wystepuje. zakaz
spelniony

— wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac

zwigzanych Z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowsa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych; Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zmiany rzeZby omawianego obszaru.
Zakaz spelniony
— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka; Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zmiany stosunkow wodnych.
= Zgodnie z projektem planu ustala sie zastosowanie rozwiqzan technicznych i
technologicznych nie powodujgcych zagrozen dla sSrodowiska wodnego i mogqcych
doprowadzié¢ do skazenia wéd podziemnych. Zakaz spetniony
— likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;
oddziatywanie nie wystepuje. W granicach planu nie wystepujq zbiorniki wodne, starorzecza i

obszary wodno-btotne Zakaz speiniony
—  budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a) linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych;

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych
przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonych w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym
mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne - z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej. Na przedmiotowym terenie jak réwniez w pasie 100 m od jego granic nie wystepujq rzeki,
jeziora i inne zbiorniki wodne. W zwiqzku z powyZszym zakaz uznaje sie za spetniony

Funkcje przyjete w projekcie planu nie bedzie wptywac negatywnie na $rodowisko, w tym na
obszary chronione. Bezsprzecznym jest, Ze etap eksploatacji nowej zabudowy bedzie powodowat wzrost
ilo$ci odprowadzanych wod opadowych z powierzchni szczelnych, wzrost ilo$ci wytwarzanych odpadéw
komunalnych oraz zwiekszenie wielkosSci terendw utwardzonych. Sg to przeksztatcenia nieodzowne,
bezposrednio zwigzane z wprowadzeniem zmian na analizowanym terenie. Nie stanowig negatywnego
oddziatywania na obszary chronione w s3siedztwie. Nalezy stwierdzié, ze projekt planu wprowadza
szereg ograniczen w sposéb minimalizujacy niekorzystne oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze, w
tym obszary chronione w sasiedztwie jak réwniez na zdrowie ludzi.

10. OCENA PROJEKTU PLANU Z PUNKTU WIDZENIA MOZLIWOSCI OGRANICZENIA WPEYWU NA SRODOWISKO

10.1. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Przez kompensacje przyrodnicza rozumie sie: zesp6t dzialan obejmujacych w szczegdlnosci
roboty budowlane, lub ziemne, rekultywacje gleby, zalesienie, zadrzewienia lub tworzenie skupien
roslinno$ci prowadzacych do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnanie
szkdéd dokonanych w srodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych.
Projekt planu okresla cele, ktére zaktadajg zapobieganie, ograniczenie lub nie dopuszczenie do ujemnego
oddziatywania na Srodowisko. Nalezy zatozy¢, ze zabezpieczeniem realizacji wszystkich w/w celéw,
zgodnie z zasada poszanowana potrzeb srodowiska przyrodniczego jest fad przestrzenny i zréwnowazony
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rozwoj. Propozycje rozwigzan proponowanych w projekcie planu prowadzace do tagodzenia
negatywnych wptywow na Srodowisko przyrodnicze i walory krajobrazowe:

Obszar objety planem, potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgorz
Dylewskich. W granicach ww. obszaru majg zastosowanie przepisy odrebne.

W zwiazku z wystepujacymi, zaréwno w granicach planu jak i poza nimi, terenami komunikacji
drogowej, zabudowe na terenach PU, nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Zielen towarzyszaca nalezy stosowac na catym obszarze przedmiotowego planu.

Ustala sie zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych nie powodujacych zagrozen
dla $srodowiska wodnego i mogacych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepis6w odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska
za wyjatkiem inwestycji dla ktérych wtasciwe postepowanie oceny oddziatywania na srodowisko
nie wykazato znaczacego oddzialywania na $rodowisko oraz inwestycji z zakresu inwestycji celu
publicznego.

Realizacja inwestycji potencjalnie znaczaco oddziatywujacej na Srodowisko, z uwzglednieniem
zapisdw § 7 ust 6 moze nastgpi¢ przy zastosowaniu rozwigzan organizacyjnych, technicznych
i/lub technologicznych, ktére zagwarantuja ograniczenie i minimalizacje negatywnych
oddziatywan (mogacych pogarszac¢ higieniczne i zdrowotne warunki uzytkowania nieruchomosci
sasiednich) ponizej warto$ci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala sie by ucigzliwosci generowane przez uzytkowanie nieruchomos$ci, zawieraty sie w
granicach do ktérych inwestor posiada tytut prawny.

W granicach planu zakazuje sie lokalizowania elektorowi wiatrowych.

W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wpltywu na wody powierzchniowe

i podziemne zaleca sie:

budowe i modernizacje sieci kanalizacyjne;j,

W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wplywu na krajobraz oraz na zwierzeta

i rosliny zaleca sie:

sie:

zastosowac takie rozwigzania technologiczne na etapie budowy inwestycji, ktére spowoduja, iz
nie zostang przekroczone standardy jakos$ci Srodowiska i standardy emisyjne;

zabezpieczy¢ drzewa s3asiadujace z przedmiotowym terenem przed ewentualnym uszkodzeniem
podczas wykonywania prac budowlanych;

w trakcie prowadzenia prac budowlanych nie zabija¢ zwierzat, ktére dostaty sie do wykopu, lecz
umozliwi¢ im bezstresowe opuszczenie wykopu;

wspomaganie urzadzania terenéw zieleni, zadrzewien i zakrzewien gatunkami rodzimymi.

W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wplywu na stan czystosci powietrza zaleca
zastosowanie takich rozwigzan technologicznych na etapie budowy inwestycji, ktére spowoduja,
iZ nie zostang przekroczone standardy jako$ci Srodowiska i standardy emisyjne;

preferowanie w budownictwie materiatéw energooszczednych;

biezgca modernizacja ciggéw komunikacyjnych;

W celu minimalizowania potencjalnych negatywnego wptywu na klimat akustyczny zaleca sie:
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= zastosowania takich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére
spowoduja, ze etap realizacji inwestycji nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci
$rodowiska oraz standardéw emisyjnych;

W celu minimalizowania potencjalnego wptywu inwestycji na zdrowie i Zycie ludzi zaleca sie:
= zabezpieczy¢ teren budowy stosujac odpowiednie trwate oznaczenia na powierzchni terenu;
= stosowac sie do przepiséw BHP;

Oceniajac ustalenia dla przeznaczen terenéw pod katem zabezpieczenia $rodowiska i zdrowia
ludzi oraz prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody uwzgledniajac zasade przezorno$ci nalezy
stwierdzi¢, ze wskazane sposoby zapobiegania i zmniejszania negatywnego oddzialywania na srodowisko
poszczegolnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sg w petni wystarczajace.

10.2. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH W STOSUNKU DO PRZEWIDYWANYCH W PROJEKCIE PLANU WRAZ

Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU

Przyjete rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko (patrz ppkt 9.1 prognozy) stuza ograniczeniu negatywnych
oddzialywan na Srodowisko poszczegélnych sposobéw zagospodarowania i zainwestowania terendéw
przewidzianych w projekcie planu i pozwalaja na stwierdzenie, Ze w zakresie polityki przestrzennej
i kierunkéw rozwoju, zachowujg zasady ochrony obszaréw aktywnych biologicznie i zabezpieczenia
ciagtosci struktur przyrodniczych. W niniejszym dokumencie nie przewidziano dodatkowej analizy
alternatywnych rozwigzan minimalizujgcych lub eliminujgcych zagrozenia $rodowiska przyrodniczego
przewidywanych w planie sposobdw zagospodarowania i zainwestowania, gdyz projekt planu byt na
biezaco konsultowany w ramach prac zespotu sporzadzajgcego projekt oraz prac osoby sporzadzajacej
prognoze oddzialywania na srodowisko.

W projekcie planu wprowadza sie istotne parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy, tj.
m.in.,, wysoko$¢ budynku, dopuszczalne katy nachylenia dla gléwnych potaci dachowych, pokrycie
dachowe, elewacje, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, minimalny wskaznik
zabudowy, maksymalny wskaznik zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy. Realizacja zabudowy
zgodnie z projektem planu stworzy pewnego rodzaju harmonijng cato$¢, a stosowanie sie do ograniczen
przyjetych w projekcie planu uwzgledni wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
gospodarczo- spoteczne, Srodowiskowe, kulturowe, oraz kompozycyjno-estetyczne.

11. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem prognozy jest okreslenie skutkéw wptywu realizacji projektu planu na $rodowisko, a takze
przedstawienie rozwigzan eliminujacych negatywne skutki tych ustalen na poszczegélne elementy
Srodowiska. Opisane oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze dotyczy funkcji przyjetych w projekcie
planu. Przedstawiona prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu planu dla przedmiotowego
terenu zostata opracowana na podstawie art. 51 ust. 2 ustawy ,0 udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko” (t.j. Dz. U.z 2022r. poz. 1029).

Przedmiotowy teren potozony jest posréd zwartej zabudowy miejscowosci Grabowo przy drodze
gminnej. Powierzchnia analizowanego obszaru wynosi ca 12,6 ha. Na aktualng strukture uzytkowania
sklada sie obszar zagospodarowany z istniejgcg zabudowaq produkcyjng, magazynowa oraz teren gruntéw
rolnych uzytkowanych w formie gruntéw ornych z uprawa roslin jednorocznych. Nalezy zaznaczy¢, iz
funkcjonowanie krajobrazu rolniczego cechuje pewnego rodzaju rytmika, wynikajaca z cykliczno$ci
rozwoju agrocenoz. Roslinno$¢ przedmiotowego terenu jest stosunkowo uboga. Posrdd istniejacej
zabudowy wystepuja pojedynczo rosngce zadrzewienia.

Uksztattowanie terenu stanowi pozostato$¢ po zlodowaceniu battyckim z przeksztatcong forma
akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowej. Charakteryzuje sie tagodnym uksztatltowaniem powierzchni.
Teren o prostych warunkach gruntowo-wodnych, przydatnych pod zabudowe. Kategorie geotechniczna
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catego obiektu budowlanego nalezy potwierdzi¢ na podstawie badan geotechnicznych z wiasciwym
okresleniem warunkéw gruntowych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463).

Teren planowanej inwestycji jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U z 2022r. poz. 906), tj. na
Obszarze Chronionego Krajobrazu Wzgérz Dylewskich, w stosunku do ktérego obowiazuja przepisy
Uchwaty nr I11/53/18 Sejmiku Wojewo6dztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 grudnia 2018 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgérz Dylewskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz z 2019 poz. 824)

Na analizowanym terenie nie wystepuja chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybéw, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U z 2022r. poz. 906). Obszar
opracowania nie znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych (GZWP).

Sasiedztwo analizowanego obszaru stanowig tereny zwartej zabudowy, gruntéw rolnych oraz
uktad komunikacyjny.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubawa w obrebie
geodezyjnym Grabowo dotyczy przeznaczenia terenéw na cele: PU - zabudowy produkcyjno-ustugowej,
KDL - drég publicznych klasy lokalnej.

Jednym z celéw sporzadzenia projektu planu jest dostosowanie funkcji, struktury oraz
intensywnos$ci  zagospodarowania do uwarunkowan S$rodowiska przyrodniczego. Sposéb
zagospodarowania ma na celu przede wszystkim wprowadzenie tadu przestrzennego i poprawnego
funkcjonowania przestrzeni. Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko odnosi sie do catosci
inwestycji, ktéore beda wynikiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W wyniku realizacji projektu planu obecne zagospodarowywanie obszaru ulegnie czeSciowej zmianie,
powodujgc réwniez zmiany w Srodowisku przyrodniczym. Wielkos¢, natezenie oraz charakter
oddziatywan proponowanych zmian bedzie dla kazdego z komponentéw Srodowiska inne. Jednak na tym
etapie nie ma mozliwosci doktadnego okreslenia skutkéw oddziatywania na Srodowisko planowanej
funkcji ustugowej, produkcji produkcyjnej. Ustalenia planu nie okreslaja technologii, rodzaju produkgji itp.
stad trudne jest okreslenie rzeczywistych oddzialywan. Poniewaz brak jest okreslonego doktadnie profilu
produkgcji jakie moga tu zaistnieé¢, prognoza przedstawia ogélne rozwigzania majace na celu zapobieganie
lub tez ograniczanie negatywnych oddziatywan realizacji przysztych inwestycji na Srodowisko. Nalezy
zaznaczy¢, ze dopuszcza sie przedsiewziecia potencjalnie mogace znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
dla ktérych organ ochrony S$rodowiska stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $srodowisko.

Prognozuje sie, Zze funkcje przyjete w projekcie planu nie beda wptywaé negatywnie na
Srodowisko, w tym na obszary chronione. Bezsprzecznym jest, Ze etap eksploatacji nowej zabudowy
bedzie powodowat wzrost ilosci odprowadzanych wéd opadowych z powierzchni szczelnych, wzrost
ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych oraz zwiekszenie wielkosci terené6w utwardzonych. S3 to
przeksztatcenia nieodzowne, bezposrednio zwigzane z wprowadzeniem zmian na analizowanym terenie.
Nie stanowig negatywnego oddziatywania na obszary chronione w sasiedztwie. Nalezy stwierdzi¢, ze
projekt planu wprowadza szereg ograniczen w sposéb minimalizujacy niekorzystne oddziatywanie na
Srodowisko przyrodnicze, w tym obszary chronione w sasiedztwie jak réwniez na zdrowie ludzi.
Oceniajac ustalenia dla przeznaczen terenéw pod katem zabezpieczenia $rodowiska i zdrowia ludzi oraz
prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody nalezy stwierdzi¢, ze wskazane sposoby zapobiegania
i zmniejszania negatywnego oddziatywania na $rodowisko poszczegélnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
sg wystarczajace.

u ZALACZNIKI GRAFICZNE

Zatacznik nr 1
Prognoza oddzialywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubawa w obrebie geodezyjnym Grabowo
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Jarostaw Mogielnicki
ul. . Popietuszki 26/24, 10-693 Olsztyn

OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 1029) oswiadczam, Ze posiadam
wyksztalcenie wyzsze i odpowiednie doswiadczenie, tj. ukonczylem studia pierwszego stopnia i
drugiego stopnia oraz posiadam co najmniej 5-letnie do$wiadczenie w pracach w zespolach
prognozy oddzialywania na srodowisko.

JJestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia”.

PRACOWNIA AhAL
mgr in&Jaro e
T, Popieluszki 26/24

» 75091621535

y
. Jarostaw Mogielnicki
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